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1. Dane formalno-prawne

1.1. Zamawiajacy

Warminsko-Mazurski Urzad Marszatkowski w Olsztynie
ul. Emilii Plater 1, 10-562 Olsztyn

tel. (89) 521 90 00, fax. (89) 521 95 69

e-mail: dum@warmia.mazury.pl

1.2. Wykonawca

Firma: Ustugi Geodezyjne
Marcin Nowocinski

ul. Krucza 3, 12-130 Pasym
NIP: 745-175-88-37

tel. 698-648-468

e-mail: m.nowocinski@wp.pl

Wykonawcy: Marcin Nowocinski, Rafat Kazmierczak, Grzegorz Grunwald

1.3. Zakres opracowania

Analiza zmian w strukturze agrarnej pod katem koniecznosci wykonania prac
scaleniowych na terenach objetych inwestycjami zwigzanymi z budowa i1 przebudowa
drog publicznych na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

a) inwentaryzacja stanu istniejgcej przestrzeni wiejskiej badanego obszaru

b) dobor wskaznikdw oraz opracowanie metody pozwalajacej na oceng stopnia
koniecznosci przeprowadzenia prac scaleniowych

¢) sporzadzenie opracowania tekstowego i graficznego dotyczace mozliwosci poprawy
warunkow gospodarowania funkcjonujgcych gospodarstw rolnych oraz przestrzennego
uporzadkowania gruntéw rolnych

d) opracowanie wnioskdw dotyczacych konieczno$ci wykonania prac scaleniowych
zmierzajacych do zlikwidowania lub zminimalizowania niekorzystnego oddziatywania

inwestycji zwigzanych z przebudowg drogi krajowej na rolniczg przestrzen produkcyjng

1. 4. Termin realizacji prac

Prace wykonano w dniach: 10.09.2013 - 13.12.2013.



2. Inwentaryzacja stanu istniejacej przestrzeni wiejskiej badanego
obszaru

2.1. Kierunki rozwoju wojewodztwa a potrzeba wykonania prac scaleniowych
Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego za element polityki zwigkszania potencjatu
do absorpcji proceséw rozwojowych uwaza dzialania nastawione na poprawe
dostgpnosci  transportowej obszarOw  pozostajacych poza wplywem  miast
wojewodzkich, wzmacnianie osrodkow subregionalnych oraz zwigkszenie potencjatu
obszarow wiejskich. Poprawa powigzan funkcjonalnych, infrastrukturalnych,
spotecznych i kulturowych ma stymulowac procesy rozwoju wykraczajace poza osrodki
miejskie. W zwigzku z tym prowadzona polityka rozwoju powinna wspiera¢ czynniki
rozwoju w regionie, zapewniajac najefektywniejsze wykorzystanie szans 1 zapewnienie
spdjnosci terytorialne;.

Scenariusz rozwoju wojewodztwa warminsko-mazurskiego "Warmia i Mazury 2020 -
Jaka droga do rozwoju?" przeprowadzony przez Instytut Badan Strukturalnych (2010)
podkresla szczegdlnie konieczno$¢ wspierania 1 rozwoju dostgpnego w regionie
potencjatu. Dla obszaru Warmii i Mazur stanowig go przede wszystkim: bogactwo
krajobrazowe, produktywne rolnictwo (mogace podlega¢ specjalizacji) oraz dobrze
rozwinigty przemysl rolno-spozywczy. Jako jedna z szans na rozwoj rolnictwa podaje
si¢ wspieranie systemu produkcji 1 promocj¢ wytwarzanej w regionie Zywnosci
wysokiej jakosci. Ma to szczegdlne znaczenie ze wzgledu na rosngca produktywnosé
w rolnictwie oraz role przemyshu spozywczego w gospodarce regionu (w przemysle

spozywczym prognozuje si¢ najwigkszy wzrost PKB i zatrudnienie do 2020 r.).

2.2. Inwestycje liniowe a problemy z realizacja inwestycji

Inwestycje liniowe dotyczg miedzy innymi sieci: wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektro-energetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, cieplnych — o dlugosci
wigkszej niz 10 km oraz drog, z wyjatkiem droég dojazdowych i doj§¢ do budynkow,
bedacych urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z obiektem budowlanym.

Specyfika inwestycji lintowych wyrdznia je od innych inwestycji infrastrukturalnych,
m. in. poprzez:

* konieczno$¢ wariantowania tras przebiegu przysztych inwestycji liniowych,



* znaczacy odstgp czasowy od przeznaczenia terenu pod dang funkcje do czasu
lokalizacji i realizacji inwestycji,

* niskg elastycznos$¢ w zakresie mozliwosci zmian przebiegu poszczegdlnych odcinkéw
inwestycji liniowych,

* konieczno$¢ taczenia wytworcoOw i dostawcdw energii z odbiorcami i konsumentami,

* powigzania 1 wspotzaleznosci z systemami elektroenergetycznymi, gazowniczymi
1 rurociggowymi krajow sasiednich,

* zobowigzania migdzynarodowe wynikajagce z przynalezno$ci do organizacji
mig¢dzynarodowych oraz porozumien mig¢dzypanstwowych z zakresu bezpieczenstwa
energetycznego,

* trudnosci w pozyskaniu prawa do dysponowania terenem,

* mnogo$¢ uczestnikow postepowan administracyjnych,

» angazowanie wielu szczebli administracji publicznej na kolejnych etapach:
planowania przestrzennego, lokalizowania inwestycji, uzyskiwania pozwolen
srodowiskowych 1 budowlanych,

» odmienno$¢ ucigzliwos$ci srodowiskowej inwestycji w fazie realizacji i eksploatacji.

2.3. Wybor obszaru testowego

Przedmiotem opracowania byto wykonanie analizy zmian w strukturze agrarnej pod
katem konieczno$ci wykonania prac scaleniowych na terenach objetych inwestycjami
zwigzanymi z budowa 1 przebudowag drog publicznych na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego. Przedmiotem zainteresowania stal si¢ obszar wzdhuz
zmodernizowanej drogi krajowej S7, na odcinku przebiegajacym w granicach

administracyjnych wojewoddztwa warminsko-mazurskiego.

2.4. Droga ekspresowa S7

Szczegdlowy przebieg drogi krajowej S7 okreslony zostat w wykazie drog krajowych,
opublikowanym na stronach Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad
(www.gddkia.gov.pl). Dokument ten zgodny jest z zarzadzeniem Nr 73 Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych 1 Autostrad z dnia 02.12.2008 r. i uwzglednia zmiany
wprowadzone zarzadzeniami Generalnego Dyrektora Drog Krajowych 1 Autostrad:
Nr 77 z dnia 10.12. 2009 r., Nr 6 z dnia 03. 02. 2010 r., Nr 111 z dnia 10.12.2010 r., Nr
46 z dnia 28.07.2011 r., Nr 48 z dnia 11.08.2011 r., Nr 65 z dnia 10.11.2011 r., Nr 30
z dnia 11.09.2012 r., Nr 46 z dnia 17.12.2012 r., Nr 21 z dnia 24.04.2013 r. oraz Nr 53
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z dnia 19.11.2013 r. Zgodnie z zapisami wykazu droga krajowa S7 jest droga

ekspresowa a jej szczegblowy przebieg okreslony zostat w tabeli nr 2.1 oraz

przedstawiony na rysunku nr 2.1.

Tabela 2.1. Szczegdlowy przebieg drogi krajowej S7 (www.gddkia.gov.pl)

Numer

Przebieg
drogi

ZUKOWO /DROGA 20/ - GDANSK /WEZEL ,,GDANSK KARCZEMKI” - WEZEL
,,GDANSK POLUDNIE”/ - ELBLAG - OSTRODA - OLSZTYNEK - PLONSK -
7 WARSZAWA - JANKI - GROJEC - RADOM - KIELCE - KRAKOW - RABKA-ZDRO] -
CHYZNE - GRANICA PANSTWA
KRAKOW /WEZEL "KRAKOW PRZEWOZ" - WEZEL "KRAKOW BIEZANOW"

Droga ekspresowa S7 o tacznej dtugosci ok. 720 km lezy w ciggu tras europejskich E28
(na odcinku Gdansk-Lipce - Elblag-Wschod) 1 E77. Laczy aglomeracje: gdanska,
warszawska, kielecka i krakowska. Trasa S7 na odcinku Krakéw Opatkowice — Rabka-
Zdr6j stanowi fragment Zakopianki. Docelowo S7 ma mie¢ przekroj 2x2 (dwie jezdnie

z dwoma pasami ruchu na kazdg).
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Rys. 2.1. Przebieg drogi krajowej S-7 na obszarze Polski (wikipedia.org) wraz
z mapg stanu budowy drog na obszarze woj. warminsko-mazurskiego

(gddkia.gov.pl)




W celu wyboru optymalnego obszaru testowego przeanalizowano kilka potencjalnych
lokalizacji wzdluz zmodernizowanej trasy ekspresowej S7. Wzigto pod uwage miedzy
innymi: stan realizacji prac drogowych, uksztaltowanie terenu, zakres zmian
zwigzanych ze zmiang przebiegu trasy, dostgpnos¢ materialow zrédtowych,
charakterystyke badanego obszaru, itp. Na podstawie wstepnych analiz zdecydowano

si¢ zawezi¢ obszar prac do obszaru gminy Pastek.

2.5. Ogolna charakterystyka gminy Paslek

Miejsko-wiejska gmina Pastek jest jedna z 9 jednostek administracyjnych,
wchodzacych w sktad powiatu elblaskiego. Potozona jest w poéinocno-zachodniej czesci
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Sasiaduje z gminami Milejewo, Mlynary
(od poinocy), Elblag, Rychliki (od zachodu), Maldyty, Morag (od potudnia) Godkowo
1 Wilczeta (od wschodu) (rysunek 2.2).
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Rys. 2.2. Lokalizacja gminy Paslek, woj. warminsko-mazurskie, powiat elblaski.

Gmina Pastek zajmuje powierzchnie 26 439 ha (1 100 ha miasto Pastgk) i jest to
najwigksza gmina miejsko-wiejska w wojewddztwie pod wzgledem obszaru.
W granicach gminy Pastgk znajduje si¢ 70 miejscowosci 1 38 sotectw (stan
z31.12.2011). Wigksze osrodki miejskie oddziatywujace na gming Pastek to Elblag (20
km), Olsztyn (90 km), Gdansk (80 km) i Warszawa (300 km). Przy czym najwigkszy
wplyw maja: Elblag, jako miasto powiatowe oraz Olsztyn, jako miasto wojewodzkie.
Wptyw innych miast jest niewielki. (zrodto: Urzad Statystyczny w Olsztynie)

Gmina miejsko-wiejska Pastek ma powigzania z innymi jednostkami administracyjnymi
glownie przez drogi gminne i powiatowe, ale takze przez drogi wojewodzkie i droge

krajowa. Przez gmine przebiega 17 kilometrowy odcinek szlaku komunikacyjnego



o znaczeniu krajowym (droga nr 7 z Gdanska do Warszawy). Drogami o znaczeniu
wojewodzkim sa drogi nr 505 (Pastek - Frombork), 513 (Pasiek — Woztawki), 526
(Pastek — Przezmark) i1 527 (Pastek — Morag). Laczna dlugo$¢ drog powiatowych na
terenie miasta 1 gminy wynosi ponad 69,36 km. Oprdocz tego polaczenia drogowe
uzupetnia linia kolejowa nr 220 (Olsztyn-Bogaczewo) na trasie ktorej znajduje si¢
1 stacja kolejowa w Pasteku (zrodto: projekt zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,

energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla Miasta i Gminy Paslek na lata 2012-2027).
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Rys. 2.3. Gmina Paslek - charakterystyka sieci drogowe;.



Wedhug danych Urzedu Statystycznego w Olsztynie, liczba ludno$ci na koniec roku
2011 wynosita 19 747 mieszkancow, z tego 12 421 to mieszkancy miasta, a 7 326 to
mieszkancy wsi nalezagcych do gminy. Dawato to gesto$¢ zaludnienia wielkosci 75
os/km2. Mezczyzni stanowili 49,0% calej populacji.

Pod wzgledem geograficznym gmina znajduje si¢ na styku Pojezierza Itawskiego,
Rowniny Warminskiej, Wysoczyzny Elblaskiej i Zutaw Wislanych. Wptywa to na
sposOb zagospodarowania gminy i co si¢ z tym wigze, rOwniez na procesy spolteczno-
gospodarcze i Srodowisko przyrodnicze. Za najbardziej istotny walor krajoznawczy
Pasieka uwaza si¢ kanal Elblasko-Ostrodzki, unikatowy w skali $wiatowe] zabytek
techniki. Z kolei najwazniejszym elementem przyrodniczym gminy jest dolina rzeki
Waskiej i to z racji jej unikatowych waloréw przyrodniczych zostala ona objeta ochrona

prawng (zrodto: www.paslek.pl).

2.6. Charakterystyka krajobrazu gminy

Gmina Past¢k charakteryzuje si¢ duzym zrdznicowaniem krajobrazu, co wynika z jej
polozenia w dwoch odmiennych jednostkach fizjograficznych wyzszego rzedu
(Pobrzezy Potudniowobalttyckich i Pojezierzy Potudniowobaltyckich). Szczegolnie
widoczne jest to po zréznicowanych formach uksztaltowania terenu 1 jego deniwelacji.
Roéznica pomigdzy skrajnymi punktami znajdujacymi si¢ na terenie gminy wynosi 162
m 1 s3 one oddalone od siebie o 13,5 km w linii proste;.

Cze$¢ potnocna gminy Pastgk polozona jest na potudniowym sklonie obszaru
Wysoczyzny Elblgskiej. Jak pokazano na mapie (rys. 2.4) Teren opada od wysokosci
120-125 metréw w Rogowie do 30 metréw w Aniolowie, u podstawy sklonu

Wysoczyzny.
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Rys. 2.4. Fragment mapy topograficznej gminy Pastek (www.geoportal.gov.pl)

Dalej na potudnie znajduje si¢ teren potozony w obrebie Rowniny Warminskiej. Jej
wysokosci wahaja sie w przedziale 10-50 m n.p.m. Najnizej potozonymi obszarami s3
rejony wsi Krosno, Rzeczna i Zielony Grad, gdzie powierzchnia terenu nie przekracza
15 metréw n.p.m.. Doling tworza ilaste gliny zwalowe, sporadycznie nabudowane
piaskami, zwirami 1 glazami moren czolowych. Rownina Warminska odwadniana jest
przez doliny rzek Elszki i Waskiej. Cze$¢ potudniowa gminy Pastek lezy na obszarze
Pojezierza ltawskiego, gdzie teren podnosi si¢ od wysokosci 70 m w Nowej Wsi do 165
m n.p.m. w potudniowej czesci gminy, blisko miejscowosci Zielonka Pastgcka. Na
mapie hipsometrycznej (Rys. 2.5) odwzorowano uksztaltowanie powierzchni gminy
Pastek. Wynika z niej, Zze obszar gminy pochylony jest wyraznie w kierunku zachodu.
Z kolei czegs¢ srodkowa gminy tworzy swojego rodzaju niecke otoczong z pdinocy,

potudnia 1 wschodu wysoczyznami.
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Rys. 2.5. Mapa hipsometryczna gminy Pastek (www.geoportal.gov.pl)

2.7. Struktura zagospodarowania przestrzennego

Wyrazne zrdéznicowanie przestrzenne gminy wplywa na strukture jej zagospodarowania.
Dodatkowo w oparciu o uwarunkowania zewngtrzne 1 wewngtrzne, a w tym potencjat
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, uwarunkowania wynikajace ze studium
1 strategii wojewddztwa warminsko-mazurskiego, na terenie gminy Pastek wydzielono
strefy strukturalno-przestrzenne. Dziela one gming na obszary przeznaczone pod
konkretne formy dzialalnosci. Strefa Kanatu Elblagskiego zajmujaca potudniowo-
zachodnig cze¢§¢ gminy przeznaczona jest pod rozwoj ustug turystycznych. Polozona
w poludniowo-wschodnim obszarze gminy i obejmujaca dorzecze Silwy Strefa
Wschodnia oraz obejmujaca dorzecze rzeki Waskiej Strefa Doliny Rzeki Waskiej,
z uwagi na znaczny stopien zalesienia i wysokie walory przyrodnicze daja mozliwos¢
wielofunkcyjnego rozwoju omawianego obszaru. Strefy Pélnocna i Poludniowa
predysponowane s3 do intensywnej produkcji rolnej z uwagi na wysokie walory
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie ma tez przeciwwskazan do prowadzenia tam
dziatalnosci gospodarczej 1 przemystowej. Z kolei Strefa Aluwialna znajdujaca si¢
w zachodniej czeéci gminy, obejmujaca najnizej potozone tereny w granicach gminy,
stanowigce bezposrednie sgsiedztwo jeziora Duzno, zuwagi na przewage trwatych
uzytkéw zielonych predysponowana jest do rozwoju hodowli (Program Ochrony

Srodowiska Miasta i Gminy Pastek, 2004)
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2.8. Formy uzytkowania terenow

Najwiekszy udzial w strukturze zagospodarowania terenu majg uzytki rolne. Zajmuja
one 19 411 ha z 26 439 ha calkowite powierzchni gminy, co stanowi 73% jej catkowitej
powierzchni. Lasy 1 grunty lesne to 4 127 ha co odpowiada 16% powierzchni gminy.
Natomiast pozostate grunty, do ktérych zaliczaja si¢ obszary pod wodami, tereny
przemystowe, komunikacyjne, mieszkaniowe i osiedlowe oraz nieuzytki zajmujg 2 901
ha powierzchni (11%). Sposrdéd gruntdw rolnych przewazaja grunty orne, ktore
stanowig 69% (13 329 ha) powierzchni uzytkow rolnych. Kolejng pod wzgledem
rozlegtosci formag uzytkowania gruntu sg pastwiska, stanowigce 24% (4 718 ha)

catkowitej powierzchni, a dalej taki 7% (1 285 ha) i sady z 0,3% (79 ha).

Struktura zagospodarowania gminy Formy uzytkowania uiytkow rolnych w
pozostale miejsko-wiejskiej Pastek gminie miejsko-wiejskiej Pasfek
grunty sady
i nieuzytki laki 79 ha
2901 ha 1285ha
11% 11%

Rys. 2.6. Diagramy przedstawiajace strukturg uzytkowania terenu w gminie Pastek

(GUS, dane na rok 2005)

Dane te wskazuja na to, jak wazna gatezig gospodarki jest rolnictwo. Sredniowazony
syntetyczny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla calej gminy
Pastek wynosi 69,5 pkt (w 100 punktowej skali IUNG) i1 wskazuje na wysoki potencjat
gminy w zakresie gospodarki rolnej. Znajduje to tez odzwierciedlenie w klasyfikacji
bonitacyjnej gleb. Gleby dobre (klasa Illa i I1Ib) oraz gleby $rednie (klasa IVa i IVb)
zajmuja ok. 87% powierzchni gruntéw ornych (tabela 2.2). Z kolei wysoki udziat
trwalych uzytkéw zielonych w strukturze uzytkow rolnych gminy moze zostaé
wykorzystany do hodowli bydia mlecznego (tabela 2.3) (zroédto: Program Ochrony
Srodowiska Miasta i Gminy Pastek, 2004).
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Tabela 2.2. Klasy bonitacyjne uzytkow zielonych na obszarze gminy Past¢k

Wskaznik Klasa bonitacyjna
1I III v A% VI
Powierzchnia uzytkéw zielonych [ha] 25,25 |2740,63 | 2452,03 | 682,39 | 134,52
% calkowitej powierzchni uzytkéw zielonych | 0,42% | 45,41% | 40,63% | 11,31% | 2,23%

Tabela 2.3. Klasy bonitacyjne gruntow ornych na obszarze gminy Past¢k

Wskaznik Klasa bonitacyjna
lla 11Ib IVa IVb v VI
Powierzchnia gruntéw ornych [ha] 222,43 | 2236,94 | 6928,72 | 1739,46 | 1310,72 | 340,07
% calkowitej powierzchni gruntéw ornych | 1,74% | 17,51% | 54,22% | 13,61% | 10,26% | 2,66%

Dodatkowo niemate pokrycie powierzchni lasami stanowi szans¢ na rozwdj turystyki,
przy wilasciwiej promocji. Zgodnie z informacjami zawartymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Pastek (2000)
powierzchnia lasow w granicach administracyjnych gminy wnosi 400 ha. Stanowig one
wydzielone fragmenty kompleksow lesnych i1 pelnig istotng funkcje¢ dla ochrony gleb
1 wod oraz daja schronienie rzadkim gatunkom fauny, objetym ochrong gatunkowa.
Grunty potozone w gminie Pastgk w wigkszo$ci stanowig wtasnos¢ osob fizycznych.
Dane pochodzace z analizy struktury agrarnej i1 sposobu uzytkowania gruntow
w wojewodztwie warminsko-mazurskim na dzien 1 stycznia 2013 wskazuja, ze od 50
do 60% gruntéw jest we wladaniu osob fizycznych. Z kolei od 30 do 50% pozostatych

gruntow stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

14




Legenda

Udzial gruntow stanowiacych wlasnosc osob fizycznych
w ogolnej powierzchni jednostek ewidencyjnych

[%]

35,62 - 20,00

| £120,00- 30,00
B 30,00 - 40,00
[ 40,00 - 50,00
I 50,00 - 60,00
I 60,00 - 70,00
70,00 - 84,54

Rys. 2.7. Fragment mapy udzialu gruntow stanowigcych wtasno$¢ osob fizycznych
(zrodlo: http://atlas.warmia.mazury.pl)

Legenda

Udzial gruntéw stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
w ogolnej powierzchni jednostek ewidencyjnych

[%]

12,79 - 10,00
[£5110,00 - 30,00
[ 30,00 - 50,00
I 50,00 - 70,00
I 70,00 - 89,90

Rys. 2.8. Fragment mapy udzialu gruntow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa

(zrodlo: http://atlas.warmia.mazury.pl)

2.9. Struktura demograficzna dla obszarow wiejskich gminy Pastek i jej zmiany

Pod koniec roku 2012 obszary wiejskie gminy Pastgk zamieszkane byly przez 7326
0sob, co stanowilo 37,1% wszystkich mieszkancéw jednostki terytorialnej. Kobiety
stanowily 50,6% calej populacji 1 100 mezczyzn przypadato 98 kobiet. Przedstawione
w tabeli 2.4 dane o ludnosci obszaru wiejskiego gminy Paslek z ostatnich 5 lat
pozwalaja zauwazy¢, ze na przestrzeni ostatnich lat liczba ludno$ci na terenach
wiejskich wzrastala. Bylo to zgodne z odnotowang w ostatnich latach tendencja
ogolnokrajowa zwigzang z fala migracji mieszkancéw z terenow miejskich na tereny

wiejskie.
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Tabela 2.4. Zestawienie danych o ludnos$ci obszaru wiejskiego gminy Pastek w latach

2008-2012

jednostka | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
LUDNOSC (STAN W DNIU 31 XII) *
Ludnos¢ faktycznie zamieszkala
ogolem 0s. 7145|7139 | 7284 | 7332 | 7326
kobiety 0s. 3546 (3567|3599 | 3620 | 3619
mezczyzni 0s. 3599|3572 {3685 (3712|3707
Ludno$¢ na 1 km2 (ggstos¢ zaludnienia) 0s. 28 | 28 | 29 | 29 | 29
Ludno$¢ w wieku:
przedprodukcyjnym 0s. 1741|1691 | 1686 | 1671 | 1624
produkcyjnym 0s. 4411 (4473 | 4631 | 4690 | 4727
poprodukcyjnym 0s. 993 | 975 | 967 | 971 | 975
W % ogétem ludno$é w wieku:
przedprodukcyjnym % 24,4 | 23,7 | 23,1 | 22,8 | 22,2
produkcyjnym % 61,7 | 62,7 | 63,6 | 64,0 | 64,5
poprodukcyjnym % 13,9 | 13,7 | 13,3 | 13,2 | 13,3
Wskazniki obciazenia demograficznego:
ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 osdb w wieku o5, 62.0 | 59.6 | 57.3 | 563 | 55.0
produkcyjnym
ludnos¢ w Wleku poprodukcyjnym na 100 os6b w wieku o5, 57.0 | 577 | 57.4 | 58.1 | 60,0
przedprodukcyjnym
ludnosé w wieku poprodukecyjnym na 100 0séb w wieku o5, 225 | 21.8 209 | 207 | 20,6
produkcyjnym
Kobiety na 100 me¢zczyzn 0s. 99 | 100 | 98 98 98
Na 1000 ludnosci:
zgony - 10,2 | 10,6 | 89 | 85 | 9,6
przyrost naturalny - 2,3 1,7 | 44 | 4,5 1,6
urodzenia zywe - 12,5 (12,3 | 13,3 | 13,1 | 11,2
malzenstwa zawarte w ciggu roku - 85 | 59 | 48 | 43 | 6,4

(Bank Danych Lokalnych www.stat.gov.pl/bdl)
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Czynniki demograficzne maja duzy wplyw na tempo rozwoju spoleczno-gospodarczego
w gminie. Najwazniejszymi z nich sg przyrost naturalny i stosunek ludnosci w wieku
produkcyjnym do liczby ludno$ci w wieku nieprodukcyjnym. Przez ostatnie 5 lat
przyrost naturalny na obszarach wiejskich byl dodatni i $rednio na 9,4 zgonow
przypadato 12,5 urodzen ($redni przyrost naturalny to 3,1). Struktura wiekowa
mieszkancow obszaru wiejskiego gminy Pastek wskazuje na spadek ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym oraz wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym. Liczba osob w wieku
poprodukcyjnym utrzymuje si¢ na podobnym poziomie. Biorgc pod uwage wskaznik
obcigzenia demograficznego nalezy stwierdzi¢, ze w analizowanym okresie wzrosta
liczba ludno$ci w wieku produkcyjnym o 3,0 %, ale az o 7% spadta liczba osob
w wieku przedprodukcyjnym. Dane te nie sga korzystne i $wiadcza o starzeniu si¢
spoteczenstwa lokalnego. W przysztosci nalezy spodziewac si¢ zwigkszenia liczby
ludno$ci w wieku poprodukcyjnym, co bedzie obligowac¢ wtadze gminy do zwigkszenia
naktadow finansowych na zapewnienie odpowiednich warunkéw zycia osobom
w starszym wieku. Ponadto starzejace si¢ spoteczenstwo to takze malejacy przyrost
zasobow pracy. Na skutek starzenia si¢ spoleczenstwa, zmienia si¢ takze struktura

popytu na towary i ustugi oferowane w gminie.
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2.10. Charakterystyka przebiegu trasy S7 na obszarze gminy Paslek

Kontrakt na odcinek taczacy Elblag z Pastekiem realizowany byt w latach 2008-2012,
a wykonawcg robodt byto konsorcjum firm: Eurovia Polska S.A., Eurovia Verkehrsbau
Union GmbH, Warbud S.A., PU-T "OL-TRANS" i Drogomex Sp. z o.0. Inwestycja

zostata dofinansowana z Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko.
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Rys. 2.9. Zmiany w przebiegu trasy S7 na obszarze powiatu Pastek
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Kontrakt sktadat si¢ czterech czes$ci: budowa drogi ekspresowej S7 Elblag-Kalsk,
rozbudowa wezta drogowego Raczki na skrzyzowaniu drog S7 i 22, budowa drogi
dojazdowej wzdhuz drogi krajowej nr 7 od ul. Zutawskiej do ul. Nizinnej w Elblagu
oraz budowa tablic o zmiennej tresci przed weztami. W ramach kontraktu, poza droga
gléwng, wybudowano m.in. trzy wiadukty drogowe nad liniami kolejowymi, sze$¢
wiaduktow drogowych na drogg S7, dwa przejazdy gospodarcze pod droga S7, trzy
mosty w ciggu drogi S7, dwa mosty w ciggu drog bocznych, 123 przepusty pod droga
S7 1 drogami bocznymi, przej$cia dla zwierzat, niezbedne dla bezpiecznej migracji
zwierzyny 1 dwa wezty drogowe typu przymostowego "Bogaczewo" 1 "Pastek Potnoc"

(www.moto.wp.pl).

Tabela. 2.5. Parametry techniczne drogi S7

Klasa drogi S
Funkcja Droga ekspresowa S7
Predkos$é projektowa Vp =100 km/h
Predko$¢ miarodajna Vm =110 km/h
Dwie jezdnie po dwa pasy ruchu kazdy o szerkos$ci 3,50 m oraz pasy
Jezdnie ]
awaryjne po 2,50 m
Szerokos$¢ 12,00 m, w tym dwie opaski po 0,50 m ( rezerwa terenu pod
Pas dzielacy .
trzeci pas )

Pobocza 1,25 m lub 1,85 m w przypadku usytuowania latarn po obu stronach drogi
Korona drogi 33,50 m ( 34,70 m - w miejscu usytuowania latarn )
Kategoria ruchu KR6
Obcigzenia 115 kN/o$ ( do 20% udziatlu pojazdow o nacisku osi 115 kN )
Spadek poprzeczn

P pop y 2%
jednostronny

(http://zbm.home.pl/kalsk/zbm_kalsk)

2.11. Wybor obszaru testowego

Na podstawie przeprowadzonej analizy zawe¢zono obszar do dwoch obrgbow
geodezyjnych: Marianka oraz Zielony Grad, zlokalizowanych na obszarze gminy
Past¢k. Podstawowg charakterystyke wybranych obrebow przedstawiono w tabeli 2.6.
Lokalizacje przestrzenng obrebéw w ramach jednostki ewidencyjnej Pasiek - obszar

wiejski przedstawiono na rysunku 2.10.
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Tabela 2.6. Parametry opisujace obreby geodezyjne Marianka oraz Zielony Grad

Tlosé
Jednostka Numer Nazwa POWIERZCHNIA | dzialek
KOD_W | Wojewodztwo | KOD_P | Powiat | KOD_G | RODZAJ_G
ewidencyjna | Obrebu obrebu OBREBU (w ha) w czesci
opisowej
, PASLEK -
WARMINSKO- .
28 04 elblaski 07 5 OBSZAR 0027 | MARIANKA 934,1351 322
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Rys. 2.10. Lokalizacja obrebow geodezyjnych Marianka oraz Zielony Grad

Zgodnie z warunkami zawartej umowy wskazany obszar zostal dodatkowy zawezony

do okreslonej w zamodwieniu powierzchni 1046,7550 ha. Do uzyskania obszaru
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0 wymaganej powierzchni zbudowano nowe narzedzie geoprzetwarzania pozwalajace
na automatyczne, sekwencyjne wyznaczanie bufora az do znalezienia obszaru
spetniajacego kryterium powierzchniowe. Obliczenie bufora odbywato si¢ wzgledem
warstwy zawierajacej geometryczng reprezentacje osi trasy ekspresowej S7 na obszarze
obrebow Marianki oraz Zielony Grad.

Ostateczny wynik przyjeto dla bufora o wielkosci 1555,62 m. Na podstawie nowo
wyznaczonej warstwy okreslono ostateczne granice obszaru testowego. Szczegdlowa

lokalizacja obszaru testowego z natozong warstwg dziatek zostala przedstawiona na

rysunku nr 2.11.
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Rys. 2.11. Granice obszaru testowego

2.12. Przebieg trasy ekspresowej na obszarze testowym

Dla wyznaczonego obszaru wyszukano dane referencyjne niezbedne do wykonania
analiz pozwalajacych na okreslenie szczegdtowe] charakterystyki badanego obiektu.
Pozyskano dane geodezyjne, w tym zbiory ewidencyjne, opracowania topograficzne,
fotogrametryczne oraz Numeryczny Model Terenu, a takZze dane dotyczace sieci
transportowe] opracowane 1 udostgpnione przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych

1 Autostrad oraz Zarzady Drog Wojewddzkich, Powiatowych i Gminnych. Na ich
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podstawie okreslono szczegblowy przebieg starej 1 nowej trasy krajowej S7. Wynik

analizy przedstawiono na rysunku 2.12.
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Rys. 2.12. Lokalizacja przebiegu drogi krajowej S7 (przed i po modernizacji) na tle

ortofotomapy

2.13. Charakterystyka wybranego obszaru testowego

Ogodlna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 1046,7550 ha. Przestrzenny

zasieg zostal obliczony w oparciu o minimalny zasieg warstwy (prostokat) dla ktérego

dhlugo$¢ krotszego boku wyniosta 3 357 m, dhlugo$¢ dhuzszego boku 4 617 m przy

azymucie rownym 117°. Szczegoétowa charakterystyke obszaru z podziatem na obreby

przedstawiono w tabeli 2.7.

Tabela 2.7. Charakterystyka dziatek zlokalizowanych na obszarze testowym

Hosé Laczna Srednia pow. Min wartos¢ Max warto$¢
Numer - q ; Q1A : q q q
obrebu dzialek powierzchnia dzialki powierzchni powierzchni
¢ [s7t] [m’] [m’] [m’] [m’]
.0027 78 3434862 4403 448 890062
.0047 760 8446870 11114 6 1723837
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Dziatki z obu obr¢béw poddano analizie pod katem wielkosci i ksztattu. W celu
okreslenia rozpigtosci w zakresie powierzchni dziatek pogrupowano je w 9 przedziatow
zawierajacych okreslony zakres powierzchni. Pozwolito to na wstgpne wyznaczenie
charakterystyki obszaru poprzez obliczenie liczby dziatek w poszczegolnych
przedziatach. Wyniki przedstawione zostaty za pomoca histograméw, prezentujacych
liczebnos¢ dziatek za pomocg wykresu stupkowego. Pierwszy wykres prezentuje wynik
dla dzialek z obrgbu Marianki. Jak wida¢ na obszarze dominujg dziatki mate,

o powierzchni nie przekraczajacej 1 ha. Srednia powierzchnia wynosi 0,44 ha.

Histogram - czestos¢ wystepowania dziatek z okreslong powierzchnig

BO

70

driale [set.]

50
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30 4
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448 111650 222852 334053 445255 556457 667658 T7EBE0 Wigce|

Zakres powierzchni [m2]

Rys. 2.13. Histogram - czestos¢ wystgpowania dziatek z okreslong powierzchnig - obregb

Marianka

Drugi wykres prezentuje wynik dla dzialek z obrebu Zielony Grad i wskazuje,
ze dziatki zlokalizowane w tym obrebie posiadaja wicksza powierzchnig. Wigkszos¢
z nich mie$ci si¢ w przedziale do 6,3 ha przy $redniej powierzchni dziatki wynoszacej

1,11 ha.
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Histogram - czestos¢ wystepowania dziatek z okreslong powierzchnia

Licta driaiek 1 powierchni w danym predziale [sat.]

Takres powierzchni [m2]

Rys. 2.14. Histogram - czgsto$¢ wystepowania dziatek z okreslong powierzchnig - obrgb

Zielony Grad

2.13.1. Analiza ksztaltu dzialek

Dla dziatek zlokalizowanych na badanym obszarze wykonano analize¢ ksztattu poligonu.
W oparciu o algorytm wyznaczenia minimalnego zasiggu poligonu stworzono nowa
warstwe - ramke zasiggu minimalnego (ang. minimum bounding rectangle). Umozliwia
ona opisanie geometrii poszczegdlnych obiektow poprzez wskazanie dlugosci
poszczegdlnych bokow prostokgta oraz okreslenie orientacji figury (kat obrotu
wzgledem kierunku péinocy). Dla kazdej dziatki wyznaczono wspotrzedne geodezyjne
lewego goérnego rogu (Xmin, Ymin) oraz prawego dolnego (Xmax, Ymax) a takze
dlugos$ci  krotszego 1 dluzszego boku oraz kat nachylenia. Warstwa zostala

przedstawiona na rysunku nr. 2.15.
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Rys. 2.15. Analiza ksztattu dziatek

Szczegotowa charakterystyke ksztattu dzialek oraz podstawowe parametry statystyczne
z podziatem na obreby przedstawiono w tabeli 2.8.

Tabela 2.8. Analiza ksztattu dziatek na obszarze testowym.

Numer Ilosé Bok Bok Azvmut
Obrebu | dzialek | krétszy dluzszy zy
min max | Srednia min max | Srednia min max | Srednia
[szt] [m] [m] [m] [m] [m] [m] [°] [°] [°]
.0027 78 1 566 303 1 1531 98 17 177 98
.0047 760 1 1114 133 3 2398 95 0 180 96

2.13.2. Analiza rzezby terenu
Modelowanie danych w przestrzeni trojwymiarowej stanowi istotny element

pozwalajacy na okreslenie charakterystyki badanego obiektu. Najpopularniejszymi

25



strukturami wykorzystywanymi obecnie do przechowywania danych ciaglych sa
regularne siatki kwadratow (ang. GRID) oraz nieregularne sieci trojkatow (ang.
Triangulated Irregular Network, TIN). Obie sa powszechnie wykorzystywane do
tworzenia 1 wizualizacji powierzchni w systemach geoinformacyjnych.

Dane rastrowe obejmuja obrazy rastrowe i obrazy typu GRID. Rastry najczesciej
wykorzystywane sg jako zdjgcia fotogrametryczne, obrazy satelitarne, zeskanowane
mapy. Obrazy GRID reprezentuja dane pochodne, zinterpretowane uzywane do
dalszych analiz i modelowania. Czesto wykorzystywane sg do przechowywania
warto$ci ciggtych, np. powierzchni wysokosciowego Numerycznego Modelu Terenu.
Struktury TIN wykorzystywane s3 najcze$ciej do wizualizacji niejednorodnych
powierzchni, bardziej zréznicowanych w wybranych cze$ciach mierzonego terenu.
Pozwalaja na réznicowanie liczby punktoéw opisujacych powierzchni¢ w zaleznosci od
urozmaicenia danego terenu. W modelu tym przestrzen przedstawiana jest w postaci
siatki przylegajacych do siebie trojkatow, powstatej wskutek potaczenia nieregularnie
rozmieszczonych punktéw o wspohrzednych x, y, z. Taka konstrukcja zapewnia
mozliwo$¢ dostosowania rozktadu przestrzennego trojkatow, w sposob najlepiej
odzwierciedlajacy zmienno$¢ rzezby modelowanego terenu.

Do analizy rzezby terenu na wybranym obiekcie wykorzystano Numeryczny Model
Terenu w postaci modelu TIN pochodzacy z zasobow Wojewodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Urzedzie Marszatkowski Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie. Dla obszaru tekstowego dostgpne byly cztery
zbiory TIN o nastepujacych nazwach:

. N-34-64-C-a-4;

. N-34-64-C-b-3;

. N-34-64-C-c-2;

. N-34-64-C-d-1;

Na podstawie metryki pliku okreslono jego podstawowe parametry. Zgodnie z opisem
do opracowania NMT wykorzystano czarno-biate zdjgcia lotnicze w skali 1:26 0000.
Zdjecia zostaly poddane procesowi skanowania z pikselem o rozmiarze 14
mikrometrow. Do opracowania wykorzystano takze dane =z aerotriangulacji
1 numeryczny model terenu wykonane w ramach zlecenia na opracowanie Lpis. Dane
zrédlowe pochodzity z roku 2005. Autorem NMT byto konsorcjum firm: MGGP S.A.,
Compass S.A., OPEGIEKA Sp.z o0.0., MGGP Aero Sp. z o0.0. Wszystkie dane
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wysoko$ciowe wykonane zostaly w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych
,»1992”, a wysokosci odnoszg si¢ do uktadu wysokos$ci normalnych ,,Kronsztadt 86”.

W pierwszym etapie przygotowano wizualizacj¢ NMT z nalozong warstwg obrazujaca
granice¢ obszaru testowego. Pozwolilo to na wstepne okreslenie charakterystyki

badanego terenu.

Rys 2.16. Lokalizacja badanego obszaru (kolor czerwony) na tle Numerycznego

Modelu Terenu utworzonego z czterech plikow TIN

Wizualizacja terenu ma gtownie na celu wykonanie analizy wzrokowej wystepujacych
w nim form i ich zwigzku z innymi obiektami badan. Najprostszag metoda wizualizacji
powierzchni ciaglych jest przypisanie jej wartosciom palety kolorow lub odcieni
szarosci. W kolejnym etapie mozna doda¢ cieniowanie (ang. hillshading) obliczajace
stopien oswietlenia powierzchni poszczegdlnych komorek 1 wykorzystanie wynikoéw
obliczen do uzyskania efektu przestrzennego na mapie rastrowe;.

Ze wstepnych analiz widaé, ze obszar testowy znajduje si¢ w sgsiedztwie obszarow
o znacznych deniwelacjach. Réznica wysoko$ci na wybranym fragmencie waha si¢ od
0 do 90 m n.p.m. Na podstawie warstwy stanowigcej granice obszaru badanego
okreslono zasiegg NMT 1 utworzono nowy model, ktéry zostal wykorzystany do
kolejnych analiz. Nastepnie wykonano analiz¢ zwigzang z natozeniem warstwy dzialek

na NMT. Rezultat analizy przestawiony zostal na rysunku nr 2.17.
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Rys. 2.17. Wizualizacja Numerycznego Modelu Terenu badanego obszaru

z wykorzystaniem cieniowania z natozong warstwg dzialek ewidencyjnych.

Na podstawie mapy mozna stwierdzi¢, ze na wybranym obszarze zakres wysokos$ci
waha si¢ miedzy 0 a 30 m. W kolejnym etapie utworzono nowy model typu GRID,
ktory charakteryzuje si¢ duza przydatnoscia do prowadzenia analiz przestrzennych, jak
rowniez pozwala w tatwy sposob wyznaczy¢ warto$ci pochodnych modelu tj. kat

nachylenia oraz ekspozycja. Uzyskany model przedstawiono na rysunku 2.18.
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Rys. 2.18. Wizualizacja NMT w postaci modelu typu GRID

Dla wyznaczonego modelu sporzadzono wykres prezentujacy rozktad wysoko$ci oraz
obliczono podstawowe parametry statystyczne opisujace model. Ponizej przedstawiono

histogram rozktadu wysokosci.

Histogram - rozktad wysokosciw NMT
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Rys. 2.19. Histogram rozkladu wysokosci
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Na podstawie uzyskanych rezultatow mozna przeanalizowa¢ uksztaltowanie
przestrzenne badanego terenu. Wyniki uzyskano na podstawie 10452728 komorek
modelu. Wartoéci minimalna wynosita 2,06 m a warto$¢ maksymalna 29.62 m. Srednia
warto$¢ wysokos$ci okreslona zostata na 12,2 m przy odchyleniu standardowym rownym

6,01 m.

2.13.3. Analiza nachylenia oraz ekspozycji

Analiza terenu za pomocg ilosciowych technik analitycznych opisuje uksztaltowanie
terenu oraz jego wplyw na zjawiska i1 procesy hydrologiczne, geomorfologiczne
i ckologiczne. Podstawa tych technik sg parametry morfometryczne obliczane
bezposrednio z mapy DEM noszace nazweg atrybutéw topograficznych (ang.
topographic attributes). Do podstawowych atrybutow terenowych zalicza sig:
nachylenie (ang. slope), kat nachylenia (ang. aspect).

Kat nachylenia okresla kierunek nachylenia stoku i jest zdefiniowany przez jego
azymut, czyli kat mierzony zgodnie ze wskazdwkami zegara miedzy kierunkiem
pénocnym a kierunkiem maksymalnego nachylenia.

Spadek (ang. slope) okreslany rowniez jako nachylanie lub stromo$¢ powierzchni
okresla zmiang wysokosci na jednostke dtugosci w kierunku najwigkszego spadku.
Spadki moga by¢ liczone w stopniach od horyzontu (0-90), lub w procentach. Spadek
45° réwna si¢ spadkowi 100%. W miare jak warto$¢ katowa zbliza si¢ do 90%, warto$§¢
procentowa zbliza si¢ do nieskofniczonosci.

W celu uszczegolowienia wynikow przeprowadzono dalsza analiz¢ modelu poprzez
obliczenie kata nachylenia oraz ekspozycji obszaru. Wyniki analizy w postaci mapy

tematycznej przedstawiono na dwoch rysunkach.
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Rys. 2.20. Mapa nachylenia obszaru uzyskana na podstawie NMT

Analizujac nachylenie obszaru mozna stwierdzi¢, ze najwigksze spadki pojawiaja si¢
w potudniowej cze¢sci modelu oraz w korytach rzek, a takze w miejscach lokalizacji
inwestycji liniowych (drogi, koleje) oraz rowdéw melioracyjnych. Srednia warto$é

nachylenia wyniosta okoto 2°.
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Rys. 2.21. Mapa ekspozycji obszaru uzyskana na podstawie NMT

Z analizy wynika, Zze na duzej cze$ci obszaru dominuje wystawa poludniowo-
wschodnia, potludniowa i potudniowo-zachodnia. W celu potwierdzenia wartosci
nachylenia 1 ekspozycji opracowano model geoprzetwarzania pozwalajacy na
sekwencyjng analiz¢ NMT 1 obliczenie warto$ci tych parametrow dla pojedynczych
dziatek. Otrzymane wyniki przedstawiono za pomocg map oraz modeli 3D odpowiednio

na rysunkach od 2.22 do 2.25.
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Rys. 2.23. Mapa prezentujaca obliczong warto$¢ ekspozycji dla pojedynczych dziatek

ewidencyjnych
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Rys. 2.24. Wizualizacja prezentujgca obliczong warto$¢ nachylenia dla pojedynczych
dziatek ewidencyjnych nalozonych na NMT
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Rys. 2.25. Wizualizacja prezentujaca obliczong warto$¢ ekspozycji dla pojedynczych
dzialek ewidencyjnych natozonych na NMT

2.13.4. Analiza sieci komunikacyjnej

W  celu okre§lenia dostgpnosci komunikacyjnej badanego obszaru wykonano
szczegOtowa analize sieci transportu drogowego na wybranym obszarze testowym.
Zbudowano model oparty na liniowej warstwie osi drog. Warstwa oprocz

geometrycznej reprezentacji osi drogi posiada roOwniez informacj¢ o typie drogi oraz
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dodatkowe atrybuty w tym informacje¢ o kierunku ruchu (droga jednokierunkowa,
dwukierunkowa). Dzigki temu mogta by¢ wykorzystana do wyszukania trasy pomiedzy
dziatka siedliskiem a pozostatymi dziatlkami w ramach gospodarstwa. Jest to
szczegolnie istotne w przypadku obszaru przez ktory przebiega droga z rozdzielonymi
pasami ruchu oraz mala liczbg przejazdow. Do wyznaczenia przebiegu osi drogi oraz

okreslenia rodzaju trasy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

. ewidencj¢ gruntdow 1 budynkéw (dziatki, uzytki wraz z informacja
o wladajacym)

. produkty fotogrametryczne z réznych zrodet (materiaty pozyskane z WODGIK
w Olsztynie, zrodta internetowe, w tym serwisy sieciowe OGC z geoportal.gov.pl);

. regionalny system informacji o terenie;

. materiaty z zarzadow drog;

. serwisy internetowe OpenStreetMap, Wikimapia, itp.

. serwisy komercyjne Google Maps, Bing Maps, Yahoo Maps, Targeo, Zumi;

Ostateczng wersje modelu przedstawiono na rysunku 2.26.
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Rys. 2.26. Model sieci drog zbudowany na obszarze testowym z podzialem na typ

drogi.
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Na podstawie modelu obliczono dlugos¢ drog z podzialem na typ drogi. Wyniki

przedstawiono w tabeli 2.9.

Tabela 2.9. Dtugos¢ odcinkoéw drogi z podzialem na rézne typy drogi.

Typ Dlugos¢ [m]
Krajowa 18 037
Powiatowe 3737

Gminne i inne 27 084

W oparciu o stworzony model wykonano obliczenia pozwalajace na wyznaczenie
najkrotszej drogi miedzy dwoma punktami, okreslenie jej dlugosci 1 prezentacje
wynikéw na sieci drog. Na podstawie przygotowanej warstwy zawierajacej informacj¢
dotyczacg dzialek wchodzacych w skiad kazdego gospodarstwa wykonano obliczenia
odlegtosci. Ustawiano dziatke siedliska jako punkt startowy a nastgpnie wyszukiwano
najkrotsza trase do kazdej dzialki wchodzacej w sklad gospodarstwa. Wyznaczona
dlugo$¢ byta zapisana jako nowa kolumna (atrybut) w tabeli opisowej warstwy dziatki.
Przyktad trasy odszukanej dla dziatek wchodzacych w sktad gospodarstwa oznaczonego

nr 148 przedstawiono na rysunku.

Critesian Length - |

B pomiatons
= wopewddsa

E % G5 drialki_uczestnicy_scalenia ...

i 65_drialki_uczestmicy_scalenia [
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1= ) -

Rys. 2.27 Przebieg wyszukanej najkrotszej trasy dla dziatek wchodzacych w sktad
gospodarstwa 148
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2.13.5. Analiza stanu prawnego gruntow

Analize stanu prawnego gruntow wykonano zgodnie z podziatem na grupy rejestrowe
wprowadzonym przez Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow z dnia 29 marca 2001 r. (Dz. U. Nr 89 poz.
454).

Rozporzadzenie wymienia nast¢pujace grupy rejestrowe wiascicieli nieruchomosci
1 wladajacych (zwanych ,,podmiotami ewidencyjnymi’):

1) grupa 1 - Skarb Panstwa, jezeli nie wystgpuje w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi,

2) grupa 2 - Skarb Pafistwa, jezeli wystepuje w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,
3) grupa 3 - jednoosobowe spotki Skarbu Panstwa, przedsigbiorstwa panstwowe i inne
panstwowe osoby prawne,

4) grupa 4 - gminy 1 zwigzki migdzygminne, jezeli nie wystepuja w zbiegu
z uzytkownikami wieczystymi,

5) grupa 5 - gminy 1 zwiazki miedzygminne, jezeli wystgpuja w zbiegu
z uzytkownikami wieczystymi,

6) grupa 6 - jednoosobowe spdtki jednostek samorzadu terytorialnego i inne osoby
prawne, ktorych organami zalozycielskimi sg organy samorzadu terytorialnego,

7) grupa 7 - osoby fizyczne,

8) grupa 8§ - spotdzielnie,

9) grupa 9 - koscioty i zwigzki wyznaniowe,

10) grupa 10 - wspolnoty gruntowe,

11) grupa 11 - powiaty 1 zwigzki powiatdow, jezeli nie wystgpuja w zbiegu
z uzytkownikami wieczystymi,

12) grupa 12 - powiaty 1 zwigzki powiatow, jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi,

13) grupa 13 - wojewddztwa, jezeli nie wystepuja w zbiegu z uzytkownikami
wieczystymi,

14) grupa 14 - wojewodztwa, jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi,
15) grupa 15 - spotki prawa handlowego i inne podmioty ewidencyjne nie wymienione

w pkt. 1-14.
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W celu zachowania wigkszej przejrzystosci opracowania prace wykonano zgodnie
z przyjeta metoda pozwalajaca na zgeneralizowanie 15 grup rejestrowych do 9
nastepujacych grup podmiotéw ewidencyjnych:

1) Skarb Panstwa — powstata ze zsumowania gruntéw grup rejestrowych nr: 1, 2 1 3, tj.
grunty, ktorych witascicielem jest Skarb Panstwa, niezaleznie od sposobu ich wiadania,
2) Gminy — powstata ze zsumowania gruntdw grup rejestrowych nr: 4, 5 1 6.1, tj.
grunty, ktorych witascicielem sg gminy, niezaleznie od sposobu ich wtadania,

3) Osoby fizyczne — odpowiadajaca grupie rejestrowej nr 7,

4) Spotdzielnie — odpowiadajaca grupie rejestrowej nr 8,

5) Koscioty 1 zwiazki wyznaniowe — odpowiadajaca grupie rejestrowej nr 9,

6) Wspdlnoty gruntowe — odpowiadajaca grupie rejestrowej nr 10,

7) Powiaty — powstata ze zsumowania gruntow grup rejestrowych nr: 11, 121 6.2 , tj.
grunty, ktorych wiascicielem sg powiaty, niezaleznie od sposobu ich wtadania,

8) Wojewoddztwo — powstala ze zsumowania gruntéw grup rejestrowych nr: 13, 141 6.3,
tj. grunty, ktoérych wladcicielem jest wojewodztwo, niezaleznie od sposobu ich
wladania,

9) Spotki prawa handlowego i inne podmioty — odpowiadajaca grupie rejestrowej nr 15.
Strukture wtasnosci gruntow dla wybranego obszaru testowego przeanalizowano
W oparciu o uproszczong metod¢ oparta na 9 grupach podmiotéw ewidencyjnych,
a wyniki przedstawiono w tabeli nr 2.10. oraz na mapie tematycznej stanowiacej

rysunek 2.28.

38



Tareen e ] B [ e
: L L L L s

ANALIZA STANU PRAWNEGO GRUNTOW
1:20 000

st
i

Legenda
Comiatil wldencyjre
Brapy pardmiolow ewidencyinych

T T T T
[ ey nimom oo P amos

Rys. 2.28. Struktura wtasnos$ci z rozbiciem na udziat podmiotéw w poszczegdlnych
grupach
Na podstawie mapy przestawiajacej struktur¢ wlasnosci na obszarze testowym mozna
wyrdzni¢ trzy charakterystyczne obszary. W poéinocnej czesci obszaru testowego
zdecydowanie dominuje wlasno$¢ prywatna. W poludniowo-wschodniej czesci
przewazaja dziatki stanowigce wilasnos¢ Skarbu Panstwa. Wyjatkiem sa miejscowosci
Laczka oraz Rzeczna, na obszarze ktorych przewaza wilasnos$¢ prywatna oraz spotek
prawa handlowego i innych podmiotow. W potudniowo-zachodniej czesSci wystepuja
dziatki spotek prawa handlowego oraz stanowigce wilasnos¢ powiatu. Ciagi

komunikacyjne stanowig przedmiot wlasnosci Skarbu Pafistwa, powiatu oraz gminy.

Tabela 2.10. Analiza ilo$ciowa struktury wiladania z podzialem na grupy podmiotow

ewidencyjnych
Powierzchnia Srednia Powierzchnia | Powierzchnia
Tlos¢ Powierzchnia

Grupa lacznie powierzchnia min max

dzialek 5 [%] 5 5 5

[m7] [m’] [m’] [m?]
1 143 3986795 34 27880 6 1723837
2 75 767783 6 10237 24 476088
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3 541 5593034 47 10338 12 890062
4 2 10736 0 5368 721 10014
7 8 78401 1 9800 1471 24248
8 2 3484 0 1742 969 2516

9 67 1441499 12 21515 27 715506

Analiza stanu prawnego - udziat procentowy poszczegdlnych grup podmiotéw

= 0%

Skarb Panstwa
= Gminy
® Osoby fizyczne
B Spdidzielnie
= Powiaty
= Wojewaodztwo

= Spotki prawa handlowegoi
inne podmioty

Rys. 2.29. Wykres przedstawiajacy procentowy udziat poszczegdlnych grup podmiotéw

ewidencyjnych w calo$ci obszaru

Wykonana analiza pokazuje, ze blisko 35% powierzchni obszaru zajmujg dziatki
stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa. Pozostala czgs$¢ stanowiag dziatki osob fizycznych

(47%) oraz spotek prawa handlowego lub innych podmiotow (12%) i powiatu (6%).

2.13.6. Mapa glebowo-rolnicza

Dla wybranego obszaru pozyskano komplet map glebowo-rolniczych. Koncepcje mapy
glebowo-rolniczej opracowal w latach 1957-1961 Instytut Uprawy Nawozenia
1 Gleboznawstwa w Pulawach. Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5 000 opracowana
zostala dla catego kraju od 1965 r. przez wojewodzkie biura geodezji 1 urzadzen rolnych

pod merytorycznym nadzorem inspektorow terenowych IUNG na mocy Zarzadzenia
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Ministra Rolnictwa nr 115 z dnia 28 lipca 1964 r. (Dz. Urz. Min. Rol. Nr 19, poz.
121) 1 w oparciu o Instrukcj¢ Departamentu Urzadzen Rolnych i IUNG w sprawie
wykonywania map glebowo-rolniczych w skali 1:5 000 i 1:25 000 oraz map glebowo-
przyrodniczych w skali 1:25 000 (tymczasowa).

Wersja rastrowa mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5 000 powstata w wyniku realizacji
zamoOwienia publicznego na ,,Inwentaryzacj¢ analogowych map glebowo-rolniczych
w skali 1:5 000 udzielonego przez Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii.

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5 000, obok wtasciwosci przyrodniczych gleby,
zawiera ujgte syntetycznie informacje o wlasciwos$ciach i przydatnos$ci rolniczej gleby.
Mapa glebowo-rolnicza zawiera syntetyczne informacje dotyczace: budowy profilu
glebowego, wtasciwosci fizykochemicznych oraz okresla przydatnos¢ gleby do uprawy
gléwnych roslin rolniczych. Na tres¢ mapy glebowo-rolniczej sktadaja sie: kompleksy
rolniczej przydatnosci gleb, typ genetyczny i podtyp gleby, sktad mechaniczny warstw
profilu glebowego, rodzaj i glebokos¢ zalegania podioza.

Dla wybranego obszaru wykorzystano zestaw map rastrowych w formacie tif:

. 2000 280407 5.0027 Marianka 1 4.tif;

. 2000 280407 _5.0027 Marianka 4 4.tif;

. 2000 280407 _5.0047 Zielony#Grad 1 3.tif;

. 2000 280407 _5.0047 Zielony#Grad 2 3.tif;

. 2000 280407 5.0047 Zielony#Grad 3 3.tif.

Zostaly one dodane do projektu 1 wykorzystane w dalszej cze$ci w procesie szacowania.
Przyktad mapy z wykonang analizg nakladania warstwy dziatek na mape glebowo-

rolnicza przedstawiono na rysunku 2.30.
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Rys. 2.30. Mapa tematyczna zawierajaca warstwe dziatek ewidencyjnych na podktadzie

W postaci mapy glebowo-rolniczej

2.13.7. Analiza struktury agrarnej i sposobu uzytkowania gruntow

Obecnie obowigzujacy podziat na uzytki gruntowe zostal wprowadzony zapisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji
gruntow 1 budynkéw z dnia 29 marca 2001r. (Dz. U. Nr 89 poz. 454). Dla potrzeb
projektu przeanalizowano rozklad uzytkdw na obszarze testowym. Zestawienie uzytkow

przedstawiono na mapie tematycznej stanowiacej rysunek nr 2.31.
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Rys.2.31. Analiza struktury agrarnej na obszarze testowym

Szczegotowe rozliczenie uzytkow zawarto w tabeli nr 2.11.

Tabela 2.11. Analiza statystyczna struktury agrarne;j

Suma Srednia
Hos¢ Minimalna Maksymalna
Uzytek powierzchni powierzchnia 5 5
uzytkéow 5 5 powierzchnia [m”] | powierzchnia [m’]
[m] [m]
B 285 496737 3058 151 37719
Ba 90 299292 3325 16 161776
Bi 231 371055 1606 9 30490
Bp 72 111808 3232 1682 13420
Br 965 4241603 4395 10 85769
Bz 47 257876 9580 829 146710
dr 839 8733735 12343 599 473992
K 19 87502 12801 8670 23282
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Ls 1208 44391828 47840 2706 6263714
Lz 621 2605694 11908 5715 87976
L 1741 11599243 6662 5 206720
N 2176 5702398 2621 18 236471
Ps 2993 43991470 14698 7 583033
R 4988 125420346 112494 57140 1678508
S 144 503431 7095 3652 194643
Tk 16 762620 47664 2855 89538
Tr 56 139860 7836 1244 40735
W 1097 2053067 114784 76367 227810
Wp 25 872265 34891 2511 174376

Mapa tematyczna zawierajagca analize struktury agrarnej zostata wykorzystana
w dalszych analizach. Przyktad zastosowania, w ktorym warstwa uzytkow zostata
natlozona na mape¢ glebowo-rolniczag. Obie warstwy nalozono na model DEM

1 przedstawiono na rysunku nr 2.32.

Rys. 2.32. Mapa glebowo-rolnicza na tle mapy uzytkow natozona na Numeryczny

Model Terenu
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2.13.8. Walory przyrodniczo-krajobrazowe badanego obszaru
Obszar badania obejmuje swoim zasiggiem dwa obreby na obszarze ktorych wskazaé

mozna cztery miejscowosci: Zielony Grad, Laczka, Rzeczna oraz Marianka.

400000 410000
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Rys. 2.33. Wykaz miejscowos$ci znajdujacych sie na wybranym obszarze testowym.

Marianka potozona jest 4 km na péinoc od Pasteka, na rozleglej nizinie rozciagajacej
si¢ od depresji jeziora Druzno w kierunku Niziny Miynarskiej, nad dwoma
strumieniami: Elszka i Donka. Powierzchnia wsi wynosi 935 ha. Wie$§ zamieszkuje 245
oso6b (dane z 2009 r.). Przewaza tutaj réwninne uksztaltowanie terenu. Lakowy
krajobraz urozmaicaja malownicze lasy, podnoszac walory turystyczne 1 czysto
estetyczne miejscowosci. Otoczenie charakteryzuje czyste $rodowisko, rolnictwo
zaopatrzone w zbiorniki zbierajace nawozy naturalne, wie§ otaczaja pola uprawne i taki
oraz kilka zbiornikow wodnych. Wie$ charakteryzuje si¢ zwarta zabudowa,

z chodnikami i pojemnikami na segregacje odpadow. Posesje sa zadbane, ale budynki
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gospodarcze i mieszkalne nierzadko wymagaja remontu. Obecnie miejscowos$¢ petni
przede wszystkim funkcje rolnicza i mieszkaniowa. Jej mieszkancy to w wigkszosci
rolnicy, emeryci, rencisci, dzieci i mlodziez. Zrodlem ich utrzymania jest praca na roli,
praca w zakladach pracy, w sferze produkcyjnej poza wsia, emerytury, renty, pomoc
spoteczna i zasitki dla bezrobotnych. Rozwojowe rolnictwo nastawione jest gtownie na
produkcje mleka. Pojedynczy rolnicy dziatajg preznie i rozwijaja swoje gospodarstwa
stawiajac na ich zmechanizowanie. Pomniejsi albo podupadali albo nie rozwijajg sie.
Walory krajobrazowe wsi, pickna okolica, polozenie nad rzekg i czyste powietrze daje
szanse na rozwdj agroturystyki. Walory turystyczne wsi podnosza przedwojenne
budynki oraz pickny zabytkowy ko$ciot (zrédto: Plan odnowy miejscowosci Marianka

na lata 2009-2016).

Rys. 2.34. Fotografie budynkéw mieszkalnych i kosciota potozonych we wsi Marianka

(zrédto: www.panoramio.com, autor: czuczman)

We wsi Marianka, najwiekszy odsetek gospodarstw domowych, to gospodarstwa, gdzie
liczba domownikéw wynosi 5 lub wigcej osOb. Stanowig one 38% wszystkich
gospodarstw. Procentowy udzial pozostatych przedstawiono na rysunku 2.35. Ludnos¢

we wsi Marianka to w znaczacej wigkszosci osoby w wieku produkcyjnym. Tendencja
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w miejscowosci jest taka sama jak dla calej gminy i tutaj rowniez spoleczenstwo
starzeje si¢. W stosunku do roku 2002, liczba os6b w wieku produkcyjnym zwigkszyta
si¢ 0 2%, z kolei liczba os6b w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyla si¢ o 1%.
Niepokoi¢ moze fakt, jak wiele os6b w wieku produkcyjnym pozostaje biernymi
zawodowo. Az 4 na 10 oso6b nie podejmuje zadnych dziatan ukierunkowanych na
znalezienie pracy i nie deklaruje gotowosci jej natychmiastowego podjecia. 20% osob,
cho¢ pozostaje bezrobotnymi, to czyni starania, aby taki stan zmieni¢. Wsrdd
mieszkancow dominujg osoby, ktore majg ukonczong szkote podstawowa, $rednig lub
zawodowg. Prawie 1 na 10 mieszkancOw gminy nie posiada wyksztatcenia lub ma

wyksztalcenie niepeine podstawowe.

Gospodarstwa domowe wg liczby osob

1 osoba

Rys. 2.35. Diagram przedstawiajacy gospodarstwa wg liczby osob je zamieszkujacych
(zrodlo: stat.gov.pl)

Zielony Grad to mata miejscowos¢ potozona w odleglosci 5,5 km na potnocny-wschod
od Pasleka, w dolinie rzeki Elszki. Miejscowo$¢ zamieszkuje 114 osdb, utrzymujacych
si¢ gltéwnie z upraw ziemi i hodowli zwierzat. Duzy potencjat dla rozwoju wsi
dostrzega si¢ w drodze krajowej nr 7, ktora przebiega przez teren wsi. Dzigki niej
rozwija¢ si¢ moga ustugi transportowe i1 magazynowe. Walory krajobrazowe wsi,
pigkna okolica, potozenie nad rzeka i czyste powietrze daje szanse na rozwoj
agroturystyki. Walory turystyczne wsi podnie$¢ moze strefa obejmujgca stanowiska
archeologiczne osad z wczesnej epoki zelaza, z okresu wplywow rzymskich,

nowozytnej, wczesnosredniowiecznej i §redniowiecznej. Ponad polowa gospodarstw
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wsi Zielony Grad zamieszkiwana jest przez 5 1 wigcej osob. Osoby w wieku
produkcyjnym stanowig ponad 60% lokalnej spotecznosci. W przeciwienstwie do wsi
Marianka, tutejsi mieszkancy pozostajg aktywni zawodowo. Zaledwie 1 osoba
zadeklarowata si¢ jako bierna. Polowa mieszkancow posiada wyksztatcenie

podstawowe. Okoto 8% mieszkancow nie ukonczylo zadnej szkoty.
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3. Dobor wskaznikOw oraz opracowanie metody pozwalajacej
na ocen¢ stopnia koniecznosci przeprowadzenia prac scaleniowych

3.1. Optymalne wielkosci obszaréow gospodarstw indywidualnych w Polsce
Mozliwosci 1 potrzeby wykonywania prac scaleniowych sktaniajg do optymalizowania
wielkosci obszaréw gospodarstw rolnych, zlokalizowanych na obszarze poddanym
temu procesowi. Powstaje zatem problem wskazania optymalnych wielkos$ci obszaréw
gospodarstw rodzinnych (Woch i in. 2011). Z praktycznego punktu widzenia okreslenie
optymalnych powierzchni danego gospodarstwa jest niezwykle trudnym zadaniem.
Spowodowane jest to przede wszystkim konieczno$cia  przeprowadzenia
wielokryterialnej analizy czynnikow produkeji istniejacych w  gospodarstwie,
przestrzenno-organizacyjnych, naturalnych oraz innych uwarunkowan lokalnych.
Wedlug Hopfera i Urbana (1975) optimum wielko$ci obszaru gospodarstwa rolnego
uzalezniona jest od:

- zasobu sily roboczej w gospodarstwie,

- kapitalu bedacego we wiadaniu gospodarujacego,

- stopnia wyposazenia w maszyny i urzadzenia rolnicze,

- struktury uzytkéw rolnych 1 ich jakosci,

- zapotrzebowania na okres$lone produkty rolne,

- uktadu warunkow terenowych,

- kierunku 1 intensywnosci produkcji 1 in.

Prawa gospodarki rynkowej oraz rozwdj technologiczny stwarzajg koniecznosé¢
dostosowywania si¢ gospodarstw rolnych do nowych wymagah zewngtrznych
1 wewngetrznych. Proces ten zwigzany jest z optymalizowaniem wielko$ci powierzchni
gospodarstw w celu maksymalizowania efektow produkcji. W tabeli 3.1. przedstawiono
zmieniajgce si¢ w czasie zalecane optymalne wielkosci gospodarstw indywidualnych

w Polsce.
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Tabela 3.1. Zalecane jako optymalne wielko$ci obszardw gospodarstw indywidualnych

w Polsce (Woch i in. 2011)

Optymalna wielko$¢

Autor obszaru Uwagi
gospodarstwa (ha)
Powierzchnia na 1 jednostce sity roboczej w zalezno$ci
od jakosci gleb, odleglosci od punktu skupu, stopnia
Stelmach (1971) 7,74-13,90 zmechanizowania pracy itp.
Kryterium: pelne wykorzystanie sity roboczej
w gospodarstwie
Powierzchnia na 1 zatrudnionego dla gospodarstw
specjalizujacych si¢ w uprawie:
- ro$lin zbozowych,
Hopfer (1979) za 4,8-83 ) r‘;ilslﬁlflgi’g‘s’thl‘ih
Muczyfskim (1995) 3,4-43 oo 9 SISLYER,
47-63 - ro$lin widknistych,
3’ 9. 6,1 - ro$lin motylkowych,
4’ 0- 5’3 Kryterium: parytet dochodow os6b zatrudnionych
T w gospodarstwie
Strzemski (1981) 20 Kryterium: relatywnie duza towarowos¢
Hopfer i Laguna Krytjcrlum': zyownowaz.enl‘e struktgry przes.trzennor-
organizacyjnej, wyposazenia technicznego i zasobow
(1983)za 10-15 . . . o
s sity roboczej oraz uzyskania dobrych wynikow
Muczynskim (1995) . . A
ekonomicznych w gospodarstwach woj. olsztynskiego
.. W zalezno$ci od wariantu jako prawdopodobny do
Mangggfg . 10,44-14,50 zrealizowania w latach 2010-2015, dla gospodarstw
powyzej 2 ha
WO.].taSZCk (1970 Kryterium: parytet dochodow os6b zatrudnionych
i 1971)za 25-35 w gospodarstwie
Muczynskim (1995) £OSP
e Powierzchnia UR na 1 zatrudnionego w gospodarstwach
Jasinski i . . . .. .
. ekstensywnych. Powierzchnia ta moze ulec zmniejszeniu
Przybytowski . ‘o .
24 wraz ze wzrostem intensywnosci gospodarowania.
(1993), Kryterium: parytet dochodow oséb zatrudnionych
Przybytowski (1998) ' )
w gospodarstwie
Dochéd zapewni stado sktadajace si¢ z 14-21 krow
Okularezyk (2001) 15-22 i powierzchnia gospodarstwa min. 15-22 ha
Rogalski (2002) (za Przy skali produkc;p wyrazajacej si¢ Srednim poglqw1em
. 23 trzody chlewnej wynoszacym 245 sztuk zapewniata
Zigtara 2005) . o
uzyskanie dochodu na poziomie parytetowym
Sawa (2009) powyzej 20 ha UR Przy tej powierzchni osiggany jest dochod parytetowy
powyzej 49,1 Gospodarstwa roslinne (zbozowe) uzyskuja wielkosé
ekonomiczng 11 ESU
Syp (2009) Gospodarstwa mleczne uzyskuja wielko$¢ ekonomiczna
powyzej 20,2 12 ESU
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Srednia powierzchnia gospodarstw prywatnych na analizowanym obszarze wyniosta
2,7205 ha, co wskazuje, ze gléwnym zrédlem dochodéw ludnosci jest dzialalnosé
pozarolnicza. Szczegdétowe informacje na temat gospodarstw rolnych na badanym

obszarze zostata przedstawiona w dalszej czesci raportu.

3.2. Scalenie gruntow

Scalenie gruntéw jest jednym z podstawowych zabiegéw urzadzeniowo - rolnych,
wptywajacym na kompleksowg poprawe organizacji rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Ma na celu przeksztalcenie ukladu powierzchniowego gruntéw rozdrobnionych
1 rozmieszczonych w szachownicy oraz nadmiernie wydluzonych, w mozliwie duze
1 regularne dziatki. O konieczno$ci wykonania scalania gruntow decyduja szczegdtowe
analizy parametréw $wiadczacych o =zapotrzebowaniu na scalenia, ktore
przeprowadzane sg podczas opracowywania Plandw urzadzeniowo - rolnych gmin.
Kompleksowe scalenia gruntow traktowane s3 dzi§ jako dzialania $cisle powigzane
z wykonaniem zagospodarowania poscaleniowego.

Scalenie  gruntéw, jako jeden =z zabiegow urzadzeniowo-rolnych, wraz
z zagospodarowaniem poscaleniowym, porzadkuje rolniczg przestrzen produkcyjng
poprzez zmiany w ukladzie dzialek oraz ich wlasnosci. Prace scaleniowe umozliwiaja
ewolucje uktadu przestrzennego oraz przebiegu granic poszczegdlnych dziatek, poprzez
ich podziat badz aczenie w wigksze obszary, o granicach dostosowanych do systemu
urzadzen wodnych, drog oraz rzezby terenu. Budowa nowej drogi, przecinajgcej grunty
rolne, powoduje przerwanie cigglosci przyrodniczej terenu, a tym samym staje si¢
przeszkoda w dotychczasowym sposobie uzytkowaniu gruntoéw. Prace prowadzone
podczas scalania gruntéw, umozliwiaja podziat dziatek w sposdb uwzgledniajacy
przebieg projektowanej drogi tak, aby nowy uktad dziatek byl optymalny zaréwno
w stosunku do przebiegu samej drogi jak 1 siedliska wtascicieli gruntow. Prowadzona
w ramach prac poscaleniowych budowa drég transportu rolnego, jest okazja do
zaprojektowania ich nowego uktadu, ktéry zabezpieczy potrzeby komunikacyjne
wiascicieli gruntow w zakresie dojazdow do poszczegdlnych pdl uprawnych. Ponadto
prace poscaleniowe, obejmujace swym zakresem m.in. tworzenie paséw buforowych
1 zadrzewien przydroznych, umozliwig zminimalizowanie negatywnego wptywu drog
na §rodowisko przyrodnicze (Noga 2001, Woch i in. 2011, www.wgik.dolnyslask.pl).
Efektywnos$¢ gospodarcza i ekonomiczna projektow scaleniowych uzalezniona jest od

zmiany kilku podstawowych czynnikéw, takich jak:
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- roztog

- nachylenie stoku

- wystawa dziatki

- liczba i powierzchnia dziatek

- ksztatt dziatek i liczba dziatek nieskomunikowanych

- znaczenie miedz dla uzytkowania.

3.3. Analiza koniecznosci przeprowadzenia prac scaleniowych na badanym
obszarze

Analize koniecznos$ci przeprowadzenia prac scaleniowych na badanym obszarze
wykonano w 3 wariantach:

1) Uwzgledniajac wszystkie gospodarstwa stanowigce wlasno$¢ prywatng (115
uczestnikow potencjalnego scalenia). Ogo6lny wariant obliczeniowy, majacy na celu
przeprowadzenie analizy ws$rod podmiotow majacych prawne podstawy, do
uczestnictwa w potencjalnym scaleniu.

2)  Uwzgledniajac gospodarstwa prywatne o powierzchni przekraczajacej 1 ha (23
uczestnikow). Dobor tego typu kryterium wigze si¢ z minimalng powierzchnig
gospodarstwa, do ktorego przystuguje Jednolita Ptatnos¢ Obszarowa w ramach doptat
bezposrednich do rolnictwa z funduszy UE.

3) Uwzgledniajac  gospodarstwa prywatne, w ktorych sklad wchodza dziatki
znajdujace po przeciwnych stronach trasy S7 (8 uczestnikow), co zwigzane jest
bezposrednio z wpltywem zrealizowanej inwestycji na zmiany w strukturze agrarne;.
Oceny potrzeby wykonania scalenia obr¢gbow Marianka oraz Zielony Grad,
we wszystkich 3 wariantach, dokonano na podstawie dobranych wskaznikdéw cze§ciowo
opracowanych przez Wocha (2001), tj.:

- Liczba dziatlek w gospodarstwie rolnym - wedlug Nogi (1990) nie powinna
przekracza¢ 6 ze wzgledow ekonomicznych. Zbyt duza ich liczba wptywa negatywnie
na efektywno$¢ produkcji rolnej (miedze, naturalne granice, drogi, pasy
technologiczne).

- Srednia powierzchnia dziatki — powinna by¢ rozpatrywana w  aspektach
ekonomicznych. Przeglad literatury wskazuje znaczne zrdznicowanie optymalnych
wielkosci dzialek, natomiast do analizy przyjeto warto$ci zaproponowane przez Wocha

(2001).
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- Oddalenie gruntow od siedliska — bardzo wazny element roztogu gruntow. Dochod
generowany z produkcji rolnej jest $cisle uzalezniony od odleglo$ci dziatek od
siedliska. Odlegtosci przyjete do analiz sg rzeczywiste, policzone wzdtuz istniejgcych
drog.

W zwiazku z tematyka przeprowadzanej analizy majacej na celu zbadanie koniecznos$ci
przeprowadzenia prac scaleniowych w aspekcie budowy drogi krajowej nr 7,
zmodyfikowano powyzsze wskazniki. Dodano parametr charakteryzujacy jakos¢
dojazdu do dziatek w poszczegdlnych gospodarstwach:

- Utrudnienia komunikacyjne zwigzane z konieczno$cig przejazdow przez DK S7 —
lokalizacja drogi ekspresowej moze wigzac si¢ z pokonywaniem znacznych odleglosci
do dziatek, spowodowanych wystepowaniem np. wiaduktow i estakad. Dla dziatek
znajdujacych sie¢ po przeciwnej stronie wzgledem trasy nr 7 przyjeto warto$¢ 1,
w przypadku dojazdu nieucigzliwego, wartos¢ rowna 2 w przypadku dojazdu
ucigzliwego (brak bezposredniego dojazdu lub dojazd szczegoélnie niedogodny). Dla
pozostatych przypadkow przyjeto warto§¢ 0 (rysunek 3.1 przedstawia strefe 1 i 2

rozdzielone drogg krajowa nr 7).

oo tusmom e T
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CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU TESTOWEGO

PODZIAL NA 2 STREFY WYDZIELONE
PRZEZ TRASE 87

1:20 000
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1] L Ll
g x 1

500 1 (00 Metrow
T

Rysunek 3.1. Charakterystyka obiektu testowego podziat na 2 strefy wydzielone przez
trase S7
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Dodatkowo przeanalizowano same wielkos$ci gospodarstw uczestnikow potencjalnego
scalenia, ktore sa pomocne przy weryfikacji dopuszczalnych minimalnych

1 maksymalnych warto$ci poszczegolnych parametrow.

Wariant 1:

Do analiz przyjeto gospodarstwa prywatne, w sklad ktorych wchodza co najmniej dwie
dziatki bedace witasnoscig prywatna, lub dzialki siedliskowe, na ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ rolnicza. Zestawiono ze soba badane parametry dla poszczegolnych

uczestnikow potencjalnego scalenia otrzymujac wartosci wedtug ponizszej tabeli.

Tabela 3.2 Wartosci parametrow majacych wplyw na stopien koniecznosci

przeprowadzenia prac scaleniowych (wariant 1).

Srednie
odleglosci Srednia Powierzchnia
Lp Id Tlosé Przejazd
Obreb dzialek od powierzchnia | gospodarstwa
uczestnika gospodarstwa dzialek przez S7
siedliska dzialki [ha] [ha]
[km]
ZIELONY
1 6 0,036 5 0,0247 0,1233 0
GRAD
ZIELONY
2 7 0,036 3 0,0157 0,0470 0
GRAD
ZIELONY
3 8 0,055 3 0,0149 0,0446 0
GRAD
ZIELONY
4 9 0,039 5 0,0138 0,0691 0
GRAD
ZIELONY
5 11 0,032 3 0,0186 0,0559 0
GRAD
ZIELONY
6 13 0,050 4 0,0165 0,0661 0
GRAD
ZIELONY
7 15 0,205 4 0,0676 0,2702 0
GRAD
ZIELONY
8 16 0,190 3 0,0100 0,0300 0
GRAD
ZIELONY
9 21 0,079 4 0,0054 0,0216 0
GRAD
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ZIELONY

10 22 0,099 0,0324 0,1297
GRAD
ZIELONY
11 23 0,016 0,1171 0,2341
GRAD
ZIELONY
12 24 0,106 0,0068 0,0136
GRAD
ZIELONY
13 25 0,270 0,0357 0,1429
GRAD
ZIELONY
14 26 0,104 0,0291 0,0872
GRAD
ZIELONY
15 27 0,010 0,0794 0,1587
GRAD
ZIELONY
16 29 0,074 0,0066 0,0132
GRAD
ZIELONY
17 31 0,064 0,0426 0,0851
GRAD
ZIELONY
18 36 0,041 0,0442 0,1327
GRAD
ZIELONY
19 39 0,065 0,0169 0,0843
GRAD
ZIELONY
20 41 0,039 0,0048 0,0143
GRAD
ZIELONY
21 42 0,060 0,0148 0,0740
GRAD
ZIELONY
22 44 0,057 0,0136 0,0678
GRAD
ZIELONY
23 45 0,056 0,0039 0,0078
GRAD
ZIELONY
24 46 0,095 0,0122 0,0365
GRAD
ZIELONY
25 49 0,087 0,0156 0,0468
GRAD
ZIELONY
26 50 0,121 0,0307 0,0921
GRAD
ZIELONY
27 52 0,023 0,0243 0,0972
GRAD
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ZIELONY

28 53 0,204 3 0,0108 0,0325
GRAD
ZIELONY
29 55 0,059 3 0,0088 0,0264
GRAD
ZIELONY
30 56 0,010 2 0,0392 0,0783
GRAD
ZIELONY
31 57 0,050 2 0,0055 0,0109
GRAD
ZIELONY
32 58 0,118 3 0,0136 0,0409
GRAD
ZIELONY
33 61 0,015 2 0,0046 0,0091
GRAD
ZIELONY
34 63 0,056 3 0,0425 0,1276
GRAD
ZIELONY
35 64 1,248 12 1,9887 23,8649
GRAD
ZIELONY
36 65 0,032 2 0,0076 0,0152
GRAD
ZIELONY
37 66 0,111 2 0,0048 0,0095
GRAD
38 MARIANKA 67 1,120 2 2,3132 4,6263
ZIELONY
39 68 0,355 3 0,0092 0,0276
GRAD
ZIELONY
40 69 0,067 3 0,0343 0,1030
GRAD
ZIELONY
41 70 0,147 3 0,0094 0,0282
GRAD
ZIELONY
42 71 0,025 5 0,0346 0,1732
GRAD
ZIELONY
43 72 0,233 3 0,0220 0,0660
GRAD
ZIELONY
44 73 0,505 2 0,0206 0,0411
GRAD
ZIELONY
45 75 0,078 3 0,0159 0,0477
GRAD

56



ZIELONY

46 76 0,058 0,0252 0,0755
GRAD
ZIELONY
47 79 0,032 0,0119 0,0356
GRAD
ZIELONY
48 80 0,030 0,0198 0,0593
GRAD
ZIELONY
49 81 0,126 0,0116 0,0462
GRAD
ZIELONY
50 82 0,013 0,0850 0,1699
GRAD
ZIELONY
51 83 0,014 0,0164 0,0491
GRAD
ZIELONY
52 84 0,010 0,0750 0,1499
GRAD
ZIELONY
53 85 0,043 0,0388 0,1553
GRAD
ZIELONY
54 86 0,093 0,0057 0,0170
GRAD
ZIELONY
55 87 0,036 0,0047 0,0093
GRAD
ZIELONY
56 90 0,010 0,0106 0,0212
GRAD
ZIELONY
57 92 0,096 0,0047 0,0094
GRAD
ZIELONY
58 93 0,134 0,0131 0,0393
GRAD
ZIELONY
59 94 0,054 0,0153 0,1069
GRAD
ZIELONY
60 95 0,056 0,0123 0,0614
GRAD
ZIELONY
61 96 1,600 1,9800 11,8801
GRAD
ZIELONY
62 98 0,024 0,0857 0,1714
GRAD
ZIELONY
63 100 0,010 0,0382 0,0764
GRAD
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ZIELONY

64 102 1333 2,9704 17,8222
GRAD
ZIELONY
65 105 0,115 0,0116 0,0463
GRAD
ZIELONY
66 106 0,175 0,0176 0,0882
GRAD
ZIELONY
67 107 2,098 1,4690 7,3448
GRAD
ZIELONY
68 110 0,054 0,0206 0,0825
GRAD
ZIELONY
69 112 0,071 0,0034 0,0102
GRAD
ZIELONY
70 115 0,078 0,0136 0,0681
GRAD
ZIELONY
71 118 0,132 0,0134 0,0672
GRAD
ZIELONY
72 121 1,183 2,7600 11,0400
GRAD
ZIELONY
73 123 0,182 0,0572 0,1717
GRAD
ZIELONY
74 126 0,038 0,8867 2,6600
GRAD
ZIELONY
75 127 0,039 0,0167 0,0502
GRAD
ZIELONY
76 128 0,431 0,5704 1,7111
GRAD
ZIELONY
77 129 0,204 1,7836 5,3508
GRAD
ZIELONY
78 132 0,031 0,0194 0,0777
GRAD
ZIELONY
79 135 0,040 0,0038 0,0115
GRAD
ZIELONY
80 136 0,545 4,1850 8,3700
GRAD
ZIELONY
81 137 0,107 0,0322 0,0967
GRAD
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ZIELONY

82 138 0,050 5 0,0146 0,0732
GRAD
83 MARIANKA 139 1,664 14 1,8001 25,2018
ZIELONY
84 140 0,041 3 0,0174 0,0521
GRAD
ZIELONY
85 142 1,308 2 3,3300 6,6600
GRAD
ZIELONY
86 144 0,064 4 0,0178 0,0711
GRAD
ZIELONY
87 145 1,294 6 2,4233 14,5400
GRAD
ZIELONY
88 146 0,093 2 0,0049 0,0098
GRAD
89 MARIANKA 148 1,103 11 2,1291 23,4197
ZIELONY
90 149 0,035 4 0,0255 0,1020
GRAD
ZIELONY
91 155 0,248 5 0,0108 0,0538
GRAD
ZIELONY
92 156 0,130 5 0,0247 0,1235
GRAD
ZIELONY
93 158 0,058 6 0,0216 0,1295
GRAD
ZIELONY
94 160 0,143 3 0,0121 0,0362
GRAD
ZIELONY
95 162 2,000 4 3,3051 13,2202
GRAD
ZIELONY
96 164 1,014 5 3,1020 15,5100
GRAD
ZIELONY
97 168 0,046 5 0,0145 0,0727
GRAD
ZIELONY
98 169 0,120 2 0,0052 0,0103
GRAD
99 MARIANKA 171 0,669 6 1,4231 8,5386
ZIELONY
100 172 0,844 15 2,3854 35,7809
GRAD
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ZIELONY
101 173 0,067 4 0,0226 0,0904 0
GRAD
ZIELONY
102 174 0,011 3 0,0195 0,0586 0
GRAD
ZIELONY
103 176 0,045 3 0,0174 0,0522 0
GRAD
ZIELONY
104 178 0,558 7 4,7100 32,9700 0
GRAD
ZIELONY
105 179 0,000 2 0,1018 0,2036 0
GRAD
ZIELONY
106 180 0,102 3 0,0151 0,0454 0
GRAD
ZIELONY
107 181 0,054 4 0,0111 0,0443 0
GRAD
ZIELONY
108 182 0,102 3 0,0260 0,0779 0
GRAD
ZIELONY
109 183 0,038 4 0,0406 0,1625 0
GRAD
ZIELONY
110 184 0,138 6 0,0235 0,1407 0
GRAD
ZIELONY
111 187 0,078 4 0,0138 0,0551 0
GRAD
112 MARIANKA 189 0,287 2 3,3961 6,7922 0
113 MARIANKA 202 0,674 2 0,8650 1,7300 0
114 MARIANKA 203 0,022 4 4,1700 16,6800 0
115 MARIANKA 209 1,210 2 5,1874 10,3748 0
Wartosci
0,262 4 0,5329 2,7205 0,1
Srednie
Suma 435 315,5802

Dalsza analize, przeprowadzong dla wariantéw obliczeniowych 1, 2 oraz 3, wykonano
w aspekcie oceny potrzeby przeprowadzenia prac scaleniowych zaproponowanej przez
Wocha (2001) oraz wedtug autorskiej propozycji parametru zwigzanego z przejazdami

przez trasg S7. Interpretacje wartosci wskaznikow prezentuje ponizsza tabela:
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Tabela 3.3 Interpretacja warto$ci wskaznikéw charakteryzujacych stopien koniecznos$ci

przeprowadzenia prac scaleniowych (wariant 1, 2 oraz 3)

Parametr Stopien koniecznosci przeprowadzenia prac
scaleniowych
Scalenie Scalenie Scalenie nie jest
konieczne wskazane konieczne
Liczba dzialek . . c ...
powyzej 8 6-8 mniej niz 6

w gospodarstwie

Srednia powierzchnia

dzialki (ha) do 0,3 0,3-0,6 powyzej 0,6
Oddalenie gruntéw od . . C e ..

el ) powyzej 3 3-1 mniej niz 1
Przejazd przez S7 1,6 -2,0 1,1-1.,5 0,0-1,0

Na wstepie analizy informacyjnie zbadano wielkos¢ gospodarstw uczestnikow scalenia,
ktora ma wplyw na ocen¢ wynikéw pozostatych badan. Definicj¢ gospodarstwa rolnego
przyjeto na podstawie ustawy z dnia 14 lutego 2003 r. o zmianie ustawy - Kodeks
cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 49 poz. 408):

»Za gospodarstwo rolne uwaza si¢ grunty rolne wraz z gruntami le§nymi, budynkami
lub ich cze$ciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowig lub moga stanowic
zorganizowang cato$¢ gospodarcza oraz prawami zwigzanymi z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

Rysunek 3.2 prezentuje ilo$¢ gospodarstw uczestnikdw potencjalnego scalenia. Wynika
z niego, ze 80 % gospodarstw badanego obszaru charakteryzuje si¢ arealem ponizej
1 ha (rysunek 3.3), 7 % areatem od 10 do 20 ha, 5 % gospodarstw od 5 do 10 ha,
gospodarstwa od 20 — 40 ha oraz 1-5 ha stanowig po 4 % (gospodarstwa o powierzchni

powyzej 1 ha przedstawia rysunek 3.4).
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Wielkos¢ gospodarstw uczestnikow

5-10ha

4%

potencjalnego scalenia

10-20ha 20-40ha
7%

Rysunek 3.2. Procentowy udziat gospodarstw o danej powierzchni wérdd uczestnikow

Tara

potencjalnego scalenia

Taromos

parsoen
I

Tarmoe

STUDIUM STRUKTURY WLADANIA OBSZARAMI
GOSPODARTWA PONIZEJ 1 HEKTARA

1:20 000

T
[

T

T

Er

Rys. 3.3 Struktura wladania obszarami — gospodarstwa o powierzchni ponizej 1 ha
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Rys. 3.4 Struktura wtadania obszarami — gospodarstwa o powierzchni powyzej 1 ha

Pierwszym parametrem poddanym analizie jest liczba dzialek w gospodarstwie
(rysunek 3.5). Na podstawie zaprezentowanej tabeli stwierdzono, ze 24 % stanowig
gospodarstwa o liczbie dziatek do 2, 65 % to gospodarstwa o liczbie dziatek
w przedziale 2 — 6, 7 % - 6 — 8 dzialek, natomiast zaledwie 4 % to gospodarstwa
o liczbie dziatek przekraczajacej 8. Uwzgledniajac skrajne wartosci wskaznikow
zaprezentowane przez Wocha (2001), mozna wywnioskowaé, ze liczba dzialek na
analizowanym obszarze nie przemawia za konieczno$cig przeprowadzenia prac

scaleniowych ($rednia liczba dzialek w gospodarstwie wynosi 4).
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Liczba dziatek w gospodarstwach uczestnikow
potencjalnego scalenia

powyiej B dzialek
6-8 dziatek 4%
7%

Rys. 3.5. Procentowy udziat gospodarstw o danej liczbie dziatek wsrod uczestnikow

potencjalnego scalenia

Srednia powierzchnia dziatek w gospodarstwach uczestnikéw potencjalnego scalenia
wynosi  0,5329 ha (tabela 3.2). Najwiecej (80 %) stanowia gospodarstwa
charakteryzujace si¢ powierzchnia dziatek do 0,3 ha, 19 % to gospodarstwa o dziatkach
powyzej 0,6 ha, natomiast 1 % stanowig gospodarstwa o dziatkach 0,3 — 0,6 ha
(rysunek 3.6). Wyniki na tym poziomie wskazuja na przeprowadzenie scalenia. Majac
jednak na uwadze jednak fakt, iz 80 % wszystkich gospodarstw bedacych wiasnoscig
prywatng, to gospodarstwa o powierzchni ponizej 1 ha, watpliwe jest prowadzenie

rzeczywistej dziatalnos$ci rolniczej przez podmioty wtadajace.

Srednia powierzchnia dziatek w gospodarstwach
uczestnikow potencjalnego scalenia

Rys. 3.6. Procentowy udzial gospodarstw o danej $redniej powierzchni dziatek wsrdd

uczestnikOdw potencjalnego scalenia
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Wyznaczona $rednia odlegto$¢ dziatek od siedlisk to 0,262 km. Zgodnie z rysunkiem
3.7 dla 89 % gospodarstw odlegtos¢ ta ksztattuje si¢ na poziomie ponizej 1 km, dla
pozostatych 11 % na poziomie 1 — 3 km, co ewidentnie wskazuje¢ na brak koniecznosci

przeprowadzenia prac scaleniowych na badanym obszarze.

Srednia odlegtos¢ dziatek od siedlisk
w gospodarstwach uczestnikow potencjalnego

scalenia

powyziej 3 km
0%

Rys. 3.7. Procentowy udzial gospodarstw o danej $redniej odlegtosci dziatek od siedlisk

wsrod uczestnikéw potencjalnego scalenia

Analiza utrudnien zwigzanych z koniecznoscia przejazdow przez tras¢ S7 zostala
przedstawiona na rysunku 3.9. Dojazd do dzialek w przypadku znacznej wigkszosci
gospodarstw (93 %) nie wiaze si¢ z przecinaniem trasy ekspresowej. Dla pozostalych
7 % gospodarstw przejazd wystepuje, lecz zostal oceniony jako nieucigzliwy (brak
koniecznosci pokonywania znacznych odlegtosci do wyznaczonych przejazdoéw przez
trase). Srednia warto$é parametru charakteryzujacego ucigzliwo$é przejazdow zostata
wyznaczona na poziomie 0,1. Rysunek 3.8 prezentuje przypadki dziatek znajdujacych

si¢ w obrebie jednego gospodarstwa, lecz po przeciwnych stronach trasy S7.
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Rys. 3.8. Przyktadowy gospodarstw (Lp uczestnika 61 oraz 67) z konieczno$cia

przejazdow przez tras¢ S7

Dojazd do dziatek przez trase S7
jest ucigZliwy
0%

jest nieucigzliwy
7%

Rys. 3.9. Uciazliwo$¢ dojazdu do dziatek rolnych uczestnikéw potencjalnego scalenia

Podsumowanie wynikow analiz oceny stopnia konieczno$ci przeprowadzenia prac
scaleniowych na badanym obszarze przestawione zostalo w tabeli 3.4. Na podstawie
otrzymanych wynikdw mozna stwierdzi¢ brak konieczno$ci przeprowadzenia prac
scaleniowych. Jedynie $rednia powierzchnia dziatki rolnej wskazuje na rozpatrzenie

przeprowadzenia prac scaleniowych. Srednie oddalenie gruntéw od siedlisk zostato
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obliczone na poziomie 0,262 km. Dojazdy do dziatek tworzacych gospodarstwa
zwigzane z przecinaniem drogi ekspresowej S7, wystepujace w 8 gospodarstwach, nie
zostaly zakwalifikowane jako generujace ucigzliwos¢ komunikacyjna, ktéra kreowataby
odczuwalnie wyzsze koszty prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Tego rodzaju wynik
kwalifikuje warto§¢ otrzymanego parametru jako wskazujaca na brak konieczno$ci

przeprowadzenia prac scaleniowych.

Tabela 3.4 Wyniki analizy przeprowadzonej dla wariantu 1

Stopien koniecznosci scalenia

Parametr Scalenie Scalenie Scalenie nie jest
konieczne wskazane konieczne
Liczba dzialek
NIE NIE TAK (4)

w gospodarstwie

Srednia powierzchnia

NIE TAK (0,5329) NIE
dzialki (ha)
Oddalenie gruntéw od
NIE NIE TAK (0,262)
siedliska (km)
Przejazdy przez S7 NIE NIE TAK (0,1)

Wariant 2:

Do analiz przyjeto gospodarstwa prywatne o powierzchni minimalnej 1 ha, w sktad
ktérych wchodza co najmniej dwie dziatki bedace wilasnoscia prywatna, lub dziatki
siedliskowe, na ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ rolnicza. Zestawiono ze sobg
badane parametry dla poszczego6lnych uczestnikéw potencjalnego scalenia otrzymujac

wartos$ci wedtug ponizszej tabeli.
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Tabela 3.5 Warto$ci parametrow majacych wpltyw na stopien koniecznosci

przeprowadzenia prac scaleniowych (wariant 2)

Srednie
edlegloécl Srednia Powierzchnia
Lp Obreb 1 drialek los¢ powierzchnia | gospodarstwa Przejazd
uczestnika gospodarstwa od dzialek dzialki [ha] (hal przez S7
siedliska
[km]
14 MARIANKA 203 0,022 4 4,1700 16,6800 0
4 ZIELONY GRAD 126 0,038 3 0,8867 2,6600 0
77 ZIELONY GRAD 129 0,204 3 1,7836 5,3508 0
112 MARIANKA 189 0,287 2 3,3961 6,7922 0
76 ZIELONY GRAD 128 0,431 3 0,5704 1,7111 0
80 ZIELONY GRAD 136 0,545 2 4,1850 8,3700 0
104 ZIELONY GRAD 178 0,558 7 4,7100 32,9700 0
99 MARIANKA 171 0,669 6 1,4231 8,5386 1
113 MARIANKA 202 0,674 2 0,8650 1,7300 0
100 ZIELONY GRAD 172 0,844 15 2,3854 35,7809 1
96 ZIELONY GRAD 164 1,014 5 3,1020 15,5100 0
89 MARIANKA 148 1,103 11 2,1291 23,4197 1
38 MARIANKA 67 1,120 2 2,3132 4,6263 0
72 ZIELONY GRAD 121 1,183 4 2,7600 11,0400 0
115 MARIANKA 209 1,210 2 5,1874 10,3748 0
35 ZIELONY GRAD 64 1,248 12 1,9887 23,8649 0
87 ZIELONY GRAD 145 1,294 6 2,4233 14,5400 0
85 ZIELONY GRAD 142 1,308 2 3,3300 6,6600 0
64 ZIELONY GRAD 102 1,333 6 2,9704 17,8222 1
61 ZIELONY GRAD 96 1,600 6 1,9800 11,8801 1
83 MARIANKA 139 1,664 14 1,8001 25,2018 1
95 ZIELONY GRAD 162 2,000 4 3,3051 13,2202 1
67 ZIELONY GRAD 107 2,098 5 1,4690 7,3448 1
Wartosci Srednie 0,976 5 2,5710 13,3082 0,3
Suma 126 306,0884
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Dalszg analiz¢ wykonano analogicznie do tej przeprowadzonej w wariancie 1,
postugujac si¢ tabelg 3.2, ktéra zawiera parametry opracowane przez Wocha oraz
autorskie ich propozycje w przypadku przejazdow przez trase S7.

Rysunek 3.10 prezentuje wielkos¢ gospodarstw uczestnikow potencjalnego scalenia.
Wynika z niego, ze 35 % gospodarstw charakteryzuje si¢ arealem 10-20 ha, 26 %
areatem 5 — 10 ha, 22 % - 20 — 40 ha, gospodarstwa od 1 — 5 ha stanowia 17 %.

Wielkos¢ gospodarstw uczestnikow
potencjalnego scalenia

Rys. 3.10. Procentowy udziat gospodarstw o danej powierzchni wsrdd uczestnikow

potencjalnego scalenia

Pierwszym istotnym parametrem w konteks$cie analizy koniecznosci przeprowadzenia
scalenia jest liczba dzialek w gospodarstwie rysunek 3.11). Na podstawie
zaprezentowanej tabeli 3.5 stwierdzono, ze 52 % stanowig gospodarstwa o liczbie
dziatek 2 - 6, 26 % to gospodarstwa, na ktore skladaja si¢ maksymalnie 2 dziatki, 18 %
- powyzej 8 dzialek, natomiast 4 % to gospodarstwa o liczbie dziatek 4 - 8.
Uwzgledniajac skrajne wartosci wskaznikow zaprezentowane przez Wocha (2001),
mozna wywnioskowaé, ze liczba dzialek na analizowanym obszarze nie przemawia
za koniecznoscig przeprowadzenia prac scaleniowych (Srednia liczba dziatek

w gospodarstwie wynosi 5).
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Liczba dziatek w gospodarstwach uczestnikow
potencjalnego scalenia

6-8 dzialek
4%

Rys. 3.11. Procentowy udziat gospodarstw o danej liczbie dziatek wsrod uczestnikow

potencjalnego scalenia

Srednia powierzchnia dzialek w gospodarstwach uczestnikéw potencjalnego scalenia
wynosi  2,5710 ha (tabela 3.5). Najwigkszy obszar stanowig gospodarstwa
charakteryzujace si¢ powierzchnig dziatek powyzej 0,6 ha (96 %), pozostate 4 % to
gospodarstwa o dziatkach powyzej 0,3 - 0,6 ha (rysunek 3.12). Wyniki na tym poziomie

wskazuja na brak koniecznosci przeprowadzenia scalenia.

Srednia powierzchnia dziatek w gospodarstwach
uczestnikow potencjalnego scalenia

do03ha. 0,3-06ha
0% A%

Rys. 3.12. Procentowy udziat gospodarstw o danej $redniej powierzchni dziatek wérod

uczestnikow potencjalnego scalenia
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Wyznaczona $rednia odleglo$¢ dzialek od siedlisk dla wariantu 2 to 0,976 km. Zgodnie
z rysunkiem 3.13 dla 57 % gospodarstw odlegto$¢ ta ksztattuje si¢ na poziomie 1 - 3
km, dla pozostatych 43 % wynosi ponizej 1 km, co réwniez wskazuje na brak

konieczno$ci przeprowadzenia prac scaleniowych na badanym obszarze.

Srednia odlegto$é dziatek od siedlisk
w gospodarstwach uczestnikow potencjalnego
scalenia

powyiej 3 km
0%

Rys. 3.13. Procentowy udziat gospodarstw o danej $redniej odleglosci dziatek od

siedlisk wsrdd uczestnikow potencjalnego scalenia

Analiza utrudnien zwigzanych z konieczno$cig przejazdow przez tras¢ S7 zostata
przedstawiona na rysunku 3.14. Dojazd do dzialek w przypadku znacznej wigkszosci
gospodarstw (65 %) nie wigze si¢ z przecinaniem drogi S7. Dla pozostatych 35 %
gospodarstw przejazd wystepuje, lecz zostal oceniony jako nieucigzliwy (brak
koniecznosci pokonywania znacznych odleglosci do wyznaczonych przejazdow przez
trase). Srednia warto$é parametru charakteryzujacego ucigzliwo$é przejazdow zostata
wyznaczona na poziomie 0,3, co nie ma wptywu na zwigkszenie stopnia konieczno$ci

przeprowadzenia prac scaleniowych.
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Dojazd do dziatek przez trase S7

jest ucigzliwy
0%

Rys. 3.14. Ucigzliwos¢ dojazdu do dziatek rolnych uczestnikow potencjalnego scalenia

Podsumowanie wynikow analiz oceny stopnia konieczno$ci przeprowadzenia prac

scaleniowych na badanym obszarze przestawione zostalo w tabeli 3.6. Na podstawie

otrzymanych wynikow mozna

przeprowadzenia prac scaleniowych.

stwierdzié¢

Tabela 3.6 Wyniki analizy przeprowadzonej dla wariantu 2.

jednoznaczny brak koniecznoS$ci

Stopien koniecznosci scalenia

Parametr ) ) ) Scalenie nie jest
Scalenie konieczne | Scalenie wskazane
konieczne
Liczba dzialek
NIE NIE TAK (5)
w gospodarstwie
Srednia
powierzchnia NIE NIE TAK (2,5710)
dzialki (ha)
Oddalenie gruntéow
NIE NIE TAK (0,976)
od siedliska (km)
Przejazdy przez S7 NIE NIE TAK (0,3)
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Wariant 3:

Do analiz przyjeto gospodarstwa prywatne, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest

z koniecznoscig przejazdow przez tras¢ S7. Zestawione ze sobg badane parametry dla

poszczegbdlnych uczestnikow potencjalnego scalenia, wraz z ich warto$ciami, prezentuje

tabela 3.7.

Tabela 3.7 WartoSci

parametrow majacych wplyw na

przeprowadzenia prac scaleniowych (wariant 3).

stopien koniecznosci

Srednie
Lp o odleglosci i Srednia Powierzchnia Pracjazd
I Obreb gospodarstwa dzialek od hTR powierzchnia gospodarstwa prez §7
siedliska dzialki [ha] [ha]
[km]
67 ZIELONY GRAD 107 2,098 5 1,4690 7,3448 1
99 MARIANKA 171 0,669 6 1,4231 8,5386 1
61 ZIELONY GRAD 96 1,600 6 1,9800 11,8801 1
95 ZIELONY GRAD 162 2,000 4 3,3051 13,2202 1
64 ZIELONY GRAD 102 1,333 6 2,9704 17,8222 1
89 MARIANKA 148 1,103 11 2,1291 23,4197 1
83 MARIANKA 139 1,664 14 1,8001 25,2018 1
100 ZIELONY GRAD 172 0,844 15 2,3854 35,7809 1
Wartosci Srednie 1,414 8 2,1828 17,9010 1,0
Suma 67 143,2083

Dalsza analiz¢ wykonano analogicznie do tej przeprowadzonej w wariancie 1 oraz 2,

postugujac si¢ tabelg 3.2, ktora zawiera parametry opracowane przez Wocha.

Rysunek 3.15 prezentuje powierzchnie gospodarstw uczestnikdw potencjalnego

scalenia. Wynika z niego, ze 38 % gospodarstw charakteryzuje si¢ arealem 20-40 ha, 37

% arealem 10 — 20 ha, 25 % - stanowig gospodarstwa o powierzchniach 5 — 10 ha.

Srednia powierzchnia gospodarstwa to 17,9010 ha.
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Wielkos$¢ gospodarstw uczestnikow

potencjalnego scalenia

1-5 ha
0%

Rys. 3.15. Procentowy udziat gospodarstw w danym przedziale powierzchniowym

wsrod uczestnikéw potencjalnego scalenia

Rysunek 3.16 prezentuje liczbe dziatek w gospodarstwach. Stwierdzono, ze 62 %

stanowia gospodarstwa o liczbie dziatek 2 - 6, pozostate 38 % to gospodarstwa o liczbie

dziatek powyzej 8. Uwzgledniajac skrajne wartosci wskaznikow zaprezentowane przez

Wocha (2001), mozna wywnioskowa¢, ze liczba dzialek na analizowanym obszarze

moze wskazywane na przeprowadzenie prac scaleniowych ($rednia liczba dziatek

w gospodarstwie wynosi 8).

Liczba dziatek w gospodarstwach uczestnikow

potencjalnego scalenia

do 2 dziatek
0%

6-8 drialek
0%

Rys. 3.16. Procentowy udzial gospodarstw o danej liczbie dziatek wsrdd uczestnikow

potencjalnego scalenia
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Srednia powierzchnia dziatek w gospodarstwach uczestnikow potencjalnego scalenia
wynosi 2,1828 ha (tabela 3.7), z czego wszystkie dzialki charakteryzujaca si¢ arealem
wiekszym od 0,6 ha (rysunek 3.17). Tego typu rezultaty wskazuja na brak koniecznosci

przeprowadzenia scalenia.

Srednia powierzchnia dziatek w gospodarstwach
uczestnikow potencjalnego scalenia

Rys. 3.17. Procentowy udzial gospodarstw o danej sredniej powierzchni dziatek wsrod

uczestnikdw potencjalnego scalenia

Wyznaczona $rednia odleglo$¢ dziatek od siedlisk dla wariantu 3 to 1,414 km. Zgodnie
z rysunkiem 3.18 dla 75 % gospodarstw odlegtos¢ ta ksztattuje si¢ na poziomie 1 - 3
km, dla pozostatych 25 % wynosi ponizej 1 km, co wskazuje na mozliwo$¢

przeprowadzenia prac scaleniowych na badanym obszarze.
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Srednia odlegtosé dziatek od siedlisk
w gospodarstwach uczestnikéw potencjalnego
scalenia

powyiej 3 km
0%

Rys. 3.18. Procentowy udziat gospodarstw o danej $redniej odleglosci dziatek od

siedlisk wsrdd uczestnikow potencjalnego scalenia

Wyniki analiza utrudnien zwigzanych z koniecznos$cig przejazdow przez trase S7
potwierdza wyniki otrzymane dla wariantu 2. Przejazdy przez droge ekspresowa nie
wplywaja negatywnie na komunikacje miedzy poszczegolnymi siedliskami, a dziatkami

z nimi zwigzanymi (warto$¢ parametru na poziomie 1,0).

Podsumowanie wynikow analiz oceny stopnia konieczno$ci przeprowadzenia prac
scaleniowych na badanym obszarze przestawione zostalo w tabeli 3.8. Na podstawie
otrzymanych wynikéw mozna stwierdzi¢ rownowage analityczng miedzy wskazaniem
na przeprowadzenie prac scaleniowych, a brakiem koniecznosci ich wykonywania.
Uwzgledniajac jednak forme¢ doboru analizowanych gospodarstw (gospodarstwa,
ktorych prowadzenie wigze si¢ z przejazdami przez tras¢ S7), wskazane jest, aby wyniki
analizy przeprowadzonej w wariancie 3 nie byly rozpatrywane jako te o najwigkszej

wadze przy opracowaniu wnioskow ze wszystkich trzech wariantow.
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Tabela 3.8 Wyniki analizy przeprowadzonej dla wariantu 3.

Stopien koniecznosci scalenia

Parametr Scalenie Scalenie Scalenie nie jest
konieczne wskazane konieczne
Liczba dzialek
NIE TAK(8) NIE

w gospodarstwie

Srednia powierzchnia

NIE NIE TAK (2,1828)
dzialki (ha)
Oddalenie gruntéw od
NIE TAK (1,414) NIE
siedliska (km)
Przejazdy przez S7 NIE NIE TAK (1,0)

3.4. Podsumowanie analiz przeprowadzonych dla wariantow 1, 2 oraz 3

Analizy polegajace na doborze wskaznikOw oraz opracowania metody pozwalajacej na
ocen¢ stopnia konieczno$ci przeprowadzenia prac scaleniowych wykonano w 3
wariantach obliczeniowych. Wszystkie wyniki badan wskazuja na brak konieczno$ci
przeprowadzenia prac scaleniowych dla wybranych gruntéw obrgbow Zielony Grad
1 Marianka. Znaczng wigkszo$¢ analizowanych prywatnych gospodarstw rolnych
badanego obszaru stanowig nieruchomosci o niskim areale (badany wariant 1), wedtug
autorow opracowania nie bedgce w stanie prowadzi¢ pelnej produkcji rolnej. Wskazuje
to na nierolnicze ukierunkowanie gruntow prywatnych badanego obszaru. W kontekscie
tematyki projektu, potencjalnie najwigkszy wpltyw na konieczno$¢ przeprowadzenia
tego typu zabiegow, ma przebieg 1 konieczno$¢ przejazdow przez trasg ekspresowa S7.
Jednak otrzymane wyniki nie wskazuja na konieczno$¢ przeprowadzenia tego typu
procedury. Autorzy opracowania uwzgledniajag w swej opinii fakt znacznego rolniczego
postepu technologicznego 1 rosngcego poziomu zmechanizowania dzialalnosci

rolnicze;j.
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4. Sporzadzenie opracowania tekstowego i graficznego dotyczace
mozliwosci poprawy warunkow gospodarowania funkcjonujacych
gospodarstw rolnych oraz przestrzennego uporzadkowania gruntow
rolnych

Analiza wybranego obszaru wykazata brak konieczno$ci wykonania scalenia dla catego
badanego terenu. Budowa drogi krajowej nr 7 spowodowata jednak pogorszenie
warunkow gospodarowania dla kilku gospodarstw rolnych. Szczegoélnie ucigzliwa
sytuacja panuje w przypadku, gdy jedna z dziatek danego gospodarstwa zostala
przedzielona przez wybudowang droge. W konsekwencji powstaja dwie dziatki rolne,
ktorych koszty uzytkowania rosng. W takiej sytuacji optymalnym rozwigzaniem bytyby
propozycje korygowania niedogodnos$ci zwigzanych 2z pogorszeniem roztogu
gospodarstwa, w fazie projektowania inwestycji liniowych. Na rysunkach 4.1 oraz 4.2
przedstawiono odpowiednio strukture wladania na wybranym obszarze oraz strukturg
wladania obszarami dla gospodarstw indywidualnych posiadajacych siedliska

w badanym obszarze.

N STUDIUM STRUKTURY WLADANIA
v @ OBSZARAMI DLA GOSPODARSTW
s 1:20 000

Lagenda

= ‘ﬁ:“‘

T
T IE‘.__"M-
N

Rys. 4.1. Studium struktury wtadania obszarami dla analizowanego obszaru.
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Rys. 4. 2. Studium struktury wtadania obszarami dla gospodarstw indywidualnych —

objetych w analizie poprawy struktury agrarnej

4.1. Szacowanie gruntéw w procesie scalenia

W ramach procesu scalenia gruntow sporzadza si¢ szacunek wkladu wniesionego przez
uczestnikow do tej procedury, ktéry jest podstawg do opracowania nowego
rozdysponowania gruntdw przy zachowaniu zasady, ze warto$¢ gruntow danej
nieruchomosci przed i po scaleniu powinna by¢ jednakowa. Art. 8 pkt 1 ustawy
o scaleniu 1 wymianie gruntow okresla doktadno$¢ rozdysponowania wkladu. Warto$¢
gruntu oznacza jednakowa wartos¢ uzytkow tzn., ze w wyniku scalenia wydziela si¢
takie grunty zamienne, ktorych produkcja rolna bedzie zblizona pod wzgledem rodzaju,
jako$ci i rozmiaru do produkeji gospodarstwa.

Warto§¢ ustalona w procesie scalenia nie okresla wartosci absolutnej (np. ceny
rynkowej ziemi), lecz warto$¢ wzgledna, czyli wartos$¢ ziemi wyrazong w dowolnych
jednostkach szacunkowych, pozwalajaca na ustalenie wlasciwego stosunku zamiennego
miedzy dowolnymi gruntami polozonymi na obszarze scalenia. Szacunek gruntu
wykonuje geodeta czgsto przy wspolpracy z rzeczoznawca majatkowym za pomoca
metody bezwzglednej lub wzglednej (Dudzinska, 2010).

Metoda bezwzgledna polega na ustaleniu warto$ci gruntu w jednostkach pieni¢znych.

Metoda wzgledna stosowana jest przy wykorzystaniu trzech sposobow:
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1. Uczestnicy scalenia ustalaja, ze wszystkie grunty maja jednakowa warto$¢,
w takim przypadku nie wykonuje si¢ szacunku. Ekwiwalent wydziela si¢ w oparciu
o wielko$¢ powierzchni gruntow gospodarstw w staniem starym.

2. Zasady wyceny okreslajg uczestnicy w drodze uchwaty.

3. Warto$¢ wustala si¢ w oparciu o tre$¢ dokumentacji gleboznawczej
1 kartograficznej, przy uwzglednieniu spostrzezen rolnikdw w zakresie szacunku
poszczegdlnych konturéw gruntéw (Dudzinska 2010).

Z uwagi na fakt, iz analiza potrzeby wykonania procesu scalenia gruntow na obrebie

Zielony Grad i1 potudniowo — zachodniej czgsci obrebu Marianka w wojewddztwie

warminsko — mazurskim, powiecie elblagskim, gminie Past¢k przeznaczonych na cele

produkcji rolnej i le$nej nie wykazata koniecznos$ci przeprowadzenia przedmiotowego
procesu wykonano szacunek wkladu wniesionego przez kilku wybranych
uczestnikow. Rysunki 4.1 oraz 4.2 przedstawiaja odpowiednio studium struktury
wladania obszarami dla analizowanego obszaru oraz studium struktury wladania
obszarami dla gospodarstw indywidualnych — objetych w analizie poprawy struktury
agrarnej. Przy =zalozeniu, iz grunty zabudowane nie s3 przedmiotem wymiany

w procesie scalenia dokonano wyboru gospodarstw w drodze nastgpujacego kryterium:

v powierzchnia gospodarstwa powyzej 5.0000 ha,

v dzialtki rolne potozone po obu stronach drogi krajowej nr 7.

W tabeli nr 4.1 przedstawiono wykaz gospodarstw, ktore spelniaja wyzej przyjete

wymogi.

Tabela 4.1. Gospodarstwa objete szacunkiem gruntow

1d Srednie odleglosci Tlosé Srednia Powierzchnia | Przejazd
ospodarstwa Obreb dziatek od dzialek powierzchnia gospodarstwa przez
gosp siedliska [km] dzialki [ha] [ha] DK 7
96 ZIELONY GRAD 1.600 6 1.9800 11.8801 1
102 ZIELONY GRAD 1.333 6 2.9704 17.8222 1
107 ZIELONY GRAD 2.098 5 1.4690 7.3448 1
139 MARIANKA 1.664 14 1.8001 25.2018 1
148 MARIANKA 1.103 11 2.1291 23.4197 1
162 ZIELONY GRAD 2.000 4 3.3051 13.2202 1
171 MARIANKA 0.669 6 1.4231 8.5386 1
172 ZIELONY GRAD 0.844 15 2.3854 35.7809 1
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Szacunek poréwnawczy gruntow wybranych gospodarstw wykonano przy zastosowaniu
metody wskaznikowej, ktora jednocze$nie wykorzystuje tres¢ mapy klasyfikacyjnej
oraz mapy glebowo — rolniczej (Bielska, Kupidura, 2013).

Przy zastosowaniu wskaznikowej metody szacunku gruntow bazuje si¢ na wartosci
bonitacyjnej i przydatnosci rolniczej gleb z uwzglednieniem czynnikoéw ekonomicznych
(Wrzochol, Dawidziuk, 1973).

Warto$§¢ wybranego elementu powierzchniowego w konturze lub warto$¢ calego

konturu szacunkowego ustala si¢ w oparciu o wzor nr 4.1:

W,=p* W, * W, * Ws 4.1)

gdzie :

W, - warto$¢ szacunkowa wybranego elementu powierzchniowego,
p — powierzchnia elementu szacunkowego,
W, — wspotczynnik glebowo — przyrodniczy ustalony na podstawie tabeli 4.2, 4.3, 4.4,
W, — zmienny wspotczynnik ekonomiczny ustalony na podstawie tabeli 4.5,
W3 — zmienny wspoOlczynnik na atrakcyjno$¢ gruntu ustalony wspolnie z rada
scaleniowg (Bielska, Kupidura, 2013).
W ramach przeprowadzanej analizy za element powierzchniowy W, przyjeto
powierzchni¢ uzytkéw rolnych w poszczegdlnych klasach bonitacyjnych w danej
dziatce ewidencyjne;.
Wielkos¢ wspotczynnika glebowo — przyrodniczego W, ustala si¢ na podstawie tabeli
4.2 dla gruntow ornych, tabeli 3.3. dla trwatych uzytkow zielonych oraz tabeli 3.4 dla

gruntdw pod lasami.

Tabela 4.2. Wspolczynniki przeliczeniowe wartosci bonitacyjnej (klasy) 1 przydatnosci
rolniczej gleb (kompleksy) dla gruntéw ornych W (po skorygowaniu w WBGGiTR

w Lublinie)

Klasa Kompleks

Bonitacyjna | 1 2 3 4 516 |7 8 9 14 |RN|N
I 100

1T 95/90 | 90/85

Ila 85/80 80/75 75

11Ib 70 65/60 | 70/65 65/60

IVa 55/50 | 60/55 | 50 55/50 | 50/45
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IVb 40 40 [ 35 45/40 | 40/35
Y 30 30" [30/25 [ 30 30/25% | 2520
VI 20/15 20/15 |20/15
RZ-VI

10
PsZ-V1
N 5

Przy przewadze gleb piaszczystych i suchych nalezy przyjac 25.
2 30 — dotyczy wylacznie redzin.

(Kochanski, 1988)

Tabela 4.3. Wspotczynniki przeliczeniowe wartosci bonitacyjnej (klasy) i przydatnosci
rolniczej (kompleksy) dla uzytkow zielonych (po skorygowaniu w WBGGITR

w Lublinie)

Kompleks
Klasa
1z 2z 3z
I 100/95
I 90/75
111 70/55
v 50/35
A% 30/20
VI 15/10

(Kochanski, 1988)

Tabela 4.4. Wspotczynniki przeliczeniowe wartosci bonitacyjnej (klasyfikacji) dla

poszczeg6lnych klas gruntow pod lasami

Wspolezynniki przeliczeniowe w
Klasy
przedzialach (zaokraglone do 5
bonitacyjne
jednostek)
I 85/70
II 70/55
III 55/35
v 35/20
v 20/10
VI 10/5

(Kochanski, 1988)

Przy ustalaniu wspotczynnika W, uwzglednia si¢ elementy nieznajdujace

odzwierciedlenia w gleboznawcze] klasyfikacji gruntow 1 kartografii glebowo -
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rolniczej. Za pomoca wielko$ci wspdtczynnika W, okre§lono odleglos¢ od zabudowy
siedliskowej wzdhiz rzeczywistych tras przejazdu. Ocene wspotczynnika W, wykonano

W oparciu o parametry z tabeli 4.5.

Tabela 4.5. Potozenie nieruchomos$ci w odniesieniu do zagrody

0 500 1500 | 2500 | 3500 | 4500
Odleglos¢ do zabudowy lub od drogi gtéwne;j | - - - - - -
500 m | 1500 m | 2500 | 3500 | 4500 | 5500

Wartos¢ W, 1,00 10,90 0,80 {0,70 | 0,60 |0,50
(Kochanski, 1988)

Atrakcyjnos¢ gruntu okresla wielko$¢ wspotczynnika W3 w odniesieniu do konieczno$ci

przejazdu przez nowo wybudowang DK 7.

Tabela 4.6. Atrakcyjno$¢ gruntu w odniesieniu do koniecznosci przejazdu przez DK7

Przejazd przez DK7 | Nie wystepuje | Wystepuje | Utrudniony

Warto$¢ W; 1,0 0,80 0,60

Ze wzgledu na nieznaczne zrdoznicowanie terenu pod wzgledem wysokosciowym
1 glebowym nie uwzgledniono wspotczynnikow korygujacych warto$¢ gruntow ze
wzgledu na nachylenie terenu i nasilenie erozji gleb. Warto$¢ szacunkowa danego
elementu powierzchniowego Wp’ przyblizono do 5 jednostek szacunkowych Wp.
Zgodnie z art. 11 ust. 3 warto$¢ szacunkowg lasow stanowi warto$¢ szacunkowa
gruntéw obliczona na podstawie szacunku wykonanego zgodnie z ust. 1 lub 2, oraz
warto$¢ drzewostanow, drzew i1 krzewow, a takze innych czesci sktadowych gruntow,
ustalona przez rzeczoznawce majatkowego na zasadach okreslonych w przepisach
o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rysunek 4. 3. przedstawia studium struktury wtadania po zaproponowanej poprawie

struktury agrarnej dla analizowanego obszaru.
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“

STUDIUM STRUKTURY
WLADANIA OBSZARAMI
DLA WYBRANYCH GOSPODARSTW
1:20 000

1000 Mensw | B

Rys. 4.3. Studium struktury wtadania po zaproponowanej poprawie struktury agrarnej

dla analizowanego obszaru.

Efektem proponowanej naprawy struktury agrarnej jest zmniejszenie o 9% liczby

dziatek. Uzyskanie lepszego wyniku jest bardzo trudne ze wzgledu na niska liczbe

dziatek w gospodarstwach indywidualnych. Dodatkowo likwidacja ,,szachownicy”

gruntow oraz zmniejszenie liczby dzialek ma wplyw na zwiekszenie S$redniej

powierzchni dziatki z 0,5329 ha do 0,7686 ha. Wyniki szacunku gruntéw wybranych

gospodarstw przed i po wykonaniu propozycji scalenia gruntow przedstawiono

odpowiednio w tabeli 4.7 1 4.8.
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Tabela 4.7 Szacunek wktadu poszczegolnych uczestnikow w procesie scalenia.

Rodzaj uzytku
Id gospodarstwa | Nazwa obre¢bu | Nr dzialki PN Klasa | Pow. uzytku | W1 | Odleglos$¢ dzialki od zagrody [km] | W2 | W3 | Wp'| W
7 R v 3.2900 25 58 | 60
L 11 0.9400 75 2.904 07 | 1.0 | 49 | 50
0.0700 5 0 0
73 Ps 11 0.8500 40 34 | 35
Ps A% 0.7100 30 21 | 20
N 0.0149 5 0.000 1.0 | 1.0 0 0
% W 0.1392 5 1o
96 % dr 0.0200 10 0 0
f.) 8 R v 2.0100 25 2.830 07 | 1.0 | 35 | 35
™ 84/1 Ps v 0.2341 40 1.065 09 | 0.8 7 5
88/1 R IVb 0.1000 30 3 5
R v 1.3000 30 39 | 40
R VI 0.6600 20 0.178 1.0 | 1.0 | 13 | 15
L v 1.2060 30 36 | 35
L v 0.3000 50 15 | 15
Razem 96 315
L0 E _% 16 L v 6.0700 45 1811 08 | 10 219 | 220
-&]’ G) W 0.1200 5 0 0
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N 0.1900 5 1 0
17 Ps v 0.8500 45 34 35
1.350 0.9 1.0
W 0.0100 5 0 0
31/1 Ps v 1.6158 50 52 50
2.413 0.8 0.8
W 0.0300 5 0 0
103 R A\ 1.1980 25 22 20
R VI 1.2410 20 0.534 0.9 0.8 18 20
W 0.0310 5 0 0
108/1 R IVa 0.3265 55 22 22
R VI 3.2856 20 81 80
Ps Vv 1.7300 30 0.537 1.537 1 64 65
Ls VI 0.2691 10 3 5
w 0.1242 5 1 0
108/3 R VI 0.2689 20 5 5
0.000 1.000 1
N 0.2178 5 1 0
Razem 102 522
101 R IVDb 0.5100 40 15 15
R A% 1.6900 35 43 45
0.800 0.9 0.8
L v 1.5200 45 49 50
107 w 0.1100 5 0 0
133 Ps v 0.2700 65 18 20
0.100 1.0 1.0
W 0.0100 5 0 0
76/1 Ps v 0.0300 40 0.000 1.0 1.0 1 0
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Ps A% 0.1500 25 4 5
N 0.0400 5 0 0
50/1 L 111 0.4754 70 21 20
L v 0.2893 50 9 10
L VI 1.1943 15 1.900 0.8 0.8 11 10
W 0.0512 5 0 0
N 0.0642 5 0 0
74 Ps v 0.1000 45 5 5
Ps A% 0.2100 30 6 5
Ps 111 0.4400 65 0.001 1.0 1.0 | 29 30
w 0.0100 5 0 0
N 0.0300 5 0 0
Razem 107 215
33 L v 1.9900 75 84 85
3.136 0.7 0.8
\%% 0.0300 5 0 0
35 L v 0.5300 75 22 20
3.170 0.7 0.8
< \%% 0.0400 5 0 0
<
& 37 L v 1.1100 75 47 45
139 > 3.232 0.7 0.8
Ej \\% 0.1300 5 0 0
(0]
S| 40/1 L 111 0.5378 85 1.813 0.8 0.8 29 30
40/3 L 111 0.2550 85 12 10
3.177 0.7 0.8
W 0.0214 5 0 0
41/1 L 11 1.4015 85 1.882 0.8 0.8 76 75
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A\ 0.0003 5 0 0

90 R IVa 0.3400 50 14 | 15
R v 0.2000 70 11 10

R VI 0.3800 20 0.010 1.0 | 08 6 5

L 11 1.9700 60 95 | 95

A\ 0.0300 5 0 0
91 R IVa 1.2000 50 48 | 50
R A% 0.1500 70 8 10

0.325 1.0 | 08

L I 0.4900 60 24 | 25

W 0.0200 5 0 0
93 Ps v 0.5700 45 0.010 1.0 | 0.8 | 21 | 20
94 R IVa 0.8700 55 34 | 35
Ps v 0.3300 45 11 10
Ps I 0.6800 65 0.902 09 | 0.8 | 32 | 30
Ps v 1.8700 45 61 | 60

Lz VI 0.0700 10 1 0
114/1 R v 3.4381 25 69 | 70
R VI 0.2802 30 7 5
0.000 1.0 | 0.8

Ps A% 1.8965 25 38 | 40

N 0.1642 5 1 0

114/3 R VI 0.2603 20 4 5
Ls VI 0.8832 10 1.150 09 | 0.8 6 5

W 0.0312 5 0 0
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Marianka 26/1 R IVDb 2.3700 40 66 | 65
\% 0.2500 30 2.830 0.7 1.0 5 5
Ps 111 0.3800 60 16 | 15
Razem 139 840
43 L 111 1.9500 60 1.737 0.8 08 | 75 | 75
45 L 111 4.5400 60 1.541 0.8 08 | 174 | 175
46/1 L 111 0.0208 60 1.188 0.9 0.8 1 0
46/2 L 111 1.4692 60 1.288 0.9 08 | 63 | 65
82/1 Ps 111 1.8690 65 121 | 120
Ps v 0.4026 45 0.480 1.0 1.0 18 | 20
Ps A% 0.0400 30 1 0
85/1 Ps VI 0.9362 15 11 10
= 0.334 1.0 | 0.8
& w 0.0300 5 0 0
O
148 > 86/1 R IVb 0.2935 30 6 5
s 0.772 0.9 0.8
o R VI 0.3583 20 0 0
N
104 R \Y% 1.1700 25 21 | 20
R VI 3.1000 20 45 | 45
0.559 0.9 0.8
w 0.0500 5 0 0
N 0.0400 5 0 0
105/1 R IVa 1.0800 55 254 | 255
R A% 1.1806 25 126 | 125
0.627 1.62712.627
R VI 1.6100 20 138 | 140
W 0.0700 5 1 0
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N 0.1800 5 4 5
107/1 Ps VI 0.3258 25 0.000 1.000|1.000| 4 5
24 R A\ 1.4200 30 21 20
Marianka VI 0.2300 20 2.501 0.7 0.7 2 0
Ps v 0.6800 35 12 10
Razem 148 1095
3 L 111 8.6700 75 416 | 415
L v 2.4300 55 2.366 0.8 0.8 86 85
g w 0.5500 5 2 0
G 38/1 L 111 1.0752 75 52 50
162 > 2.275 0.8 0.8
§ w 0.1138 5 0 0
()
N 38/3 L 111 0.2209 75 12 10
1.359 0.9 0.8
w 0.0235 5 0 0
75/2 Ps A% 0.0700 25 0.000 1.000|1.000| 2 0
Razem 162 560
60 R A% 0.3500 30 9 10
R VI 0.0400 20 1.015 0.9 1.0 1 0
g \%% 0.0100 5 0 0
& 102 R A% 1.6200 30 35 35
171 >
§ R VI 0.7900 20 0.645 09 0.8 11 10
(0]
S W 0.0200 5 0 0
11572 Ps A\ 1.1692 25 29 30
0.000 1.0 1.0
N 0.0374 5 0 0

90



116 Ps v 13500 | 25 30 | 30
W 0.0400 5 1.000 09 |10 0] 0
N 0.0400 5 0] o
34 R IVb 1.1500 | 45 31 | 30
Marianka R IVb [ 03500 |35 3.892 06 | 1.0 | 7 | 5
R v 0.9400 | 30 17 | 15
Razem 171 165
96/2 R b [ 34036 |60 163 | 165
R IVa | 159651 |50 639 | 640
R v 3.6432 | 40 117 | 115
® R VI 03442 |20 6| s
S 1.559 0.8 | 1.0
172 > Ls v 1.0137 [ 20 16 | 15
3 W 08942 | 5 4| s
™ Tr 0.4070 10 3] 5
N 0.3078 5 1|0
8/19 Lz v 0.4456 10 1.800 08 [ 10 ] 4 | 5
Razem 172 955




Tabela 4.8 Szacunek gruntow wydzielonych poszczegdlnym uczestnikom

Rodzaj
Id ! Odleglos¢ dzialki
Nazwa obrebu Nr dziatki uzytku Klasa Pow. uzytku W1 w2 W3 Wp' Wp
gospodarstwa od zagrody [km]
w dzialce
7 R \Y% 8.3357 25 167 165
L 111 1.1368 75 1.650 0.8 1.0 68 70
< Ps \Y% 0.8692 30 21 20
=
3 73 Ps 111 0.8500 40 34 35
96 >
B Ps v 0.7100 30 21 20
o
N N 0.0149 5 0.000 1.0 1.0 0 0
w 0.1169 5 1 0
dr 0.0223 10 0 0
Razem 96 310
16 L v 6.0700 45 219 220
N 0.1200 5 1.811 0.8 1.0 0 0
w 0.1900 5 1 0
17 Ps v 0.8500 45 34 35
1.350 0.9 1.0
w 0.0100 5 0 0
< 108/1 R IVa 2.5000 55 99 100
<
S R v 0.2872 30 6 25
102 >
8 R VI 3.6950 20 53 55
o
N Ps \% 2.9219 30 0.537 0.9 0.8 63 65
Ls VI 0.2691 10 2 0
N 0.2280 5 1 0
W 0.1816 5 1 0
108/3 R VI 0.2689 20 5 5
0.000 1.0 1.0
N 0.2178 5 0 0
Razem 102 505
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76/1 Ps I 0.7462 60 45 45
Ps v 0.0346 40 1 0
Ps N 0.5880 25 0.001 1.0 1.0 15 15
W 0.0255 5 0 0
N 0.0400 5 0 0
- 80/1 R IVb 1.3072 35 46 45
<
G Ps v 0.4025 40 16 15
107 > 0.000 1.0 1.0
£ Ps \% 1.0403 30 31 30
[}
N W 0.0345 5 0 0
101 R IVb 0.4558 40 13 15
R \% 0.5917 35 15 15
L v 1.2704 45 0.800 0.9 0.8 41 40
W 0.1738 5 1 0
dr 0.0002 10 0 0
Razem 107 220
41/1 L 11 2.6535 85 144 145
1.808 0.8 0.8
W 0.0003 5 0 0
90 R IVa 2.6525 40 85 85
R Y 1.1994 30 29 30
R VI 0.6144 20 10 10
0.010 1.0 0.8
- Ps I 1.1392 55 50 50
[+
5 L 111 1.2831 55 56 55
139 >
5 W 0.1246 5 0 0
o
N 94 R IVa 1.6360 50 59 60
R \ 0.7818 30 17 15
Ps v 7.3086 45 237 235
0.902 0.9 0.8
Ps \ 0.9564 30 21 20
Ps VI 0.0892 15 1 0
Lz VI 0.0700 10 1 0
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Ls VI 1.9700 10 14 15
114/1 R v 3.4381 25 69 70
R VI 0.2802 30 0,000 Lo 08 7 5
Ps v 1.8965 25 38 40
N 0.1642 5 0 0
114/3 R VI 0.2588 20 4 5
Ls VI 0.8832 10 0.170 1.0 0.8 7 5
W 0.0475 5 0 0
204 R IVa 0.0154 60 2211 0.8 0.8 1 0
Razem 139 845
43 L 11 1.9500 60 1.737 0.8 0.8 75 75
45 L I 4.5400 60 1.541 0.8 0.8 174 175
46/2 L 11 1.4900 60 1.288 0.9 0.8 64 65
87/1 R IVb 0.3299 35 9 10
R % 0.5124 30 12 10
B R VI 2.1550 20 0317 b0 0% 34 35
148 % Ps VI 0.9364 50 37 35
=}
° 103 R IVa 10.6823 60 513 515
N R v 4.0440 25 81 80
R VI 6.4008 20 0.360 1.0 0.8 102 100
N 0.0336 5 0 0
w 0.2038 5 1 0
107/1 Ps % 03258 25 0.000 1.0 1.0 8 10
Razem 148 1110
3 L 11 10.9462 75 525 525
3 - e - 2.430 0.8 0.8 : 5
162 ° 38/1 L it 1.0351 75 50 50
g 2275 0.8 0.8
° W 0.0889 5 0 0
N 7512 Ps v 0.0700 25 0.000 1.0 1.0 2 0
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Razem 162 575
102 R v 1.6957 30 37 35
R VI 0.4250 20 6 5
0.645 0.9 0.8
L v 0.2484 45 8 10
W 0.0200 5 0 0
® 115/2 Ps v 1.1692 25 29 30
3 0.000 1.0 1.0
2 N 0.0374 5 0 0
3 116 Ps v 1.3500 25 30 30
171 N
W 0.0400 5 1.000 0.9 1.0 0 0
N 0.0400 5 0 0
117 Ps v 0.2354 25 5 5
0.9 1.0
N 0.0531 5 0 0
34 R IVb 1.1500 45 31 30
Marianka R IVb 0.3500 35 3.892 0.6 1.0 7 5
R v 0.9400 30 17 15
Razem 171 165
96/2 R I b 3.4036 60 163 165
R IVa 15.9651 50 639 640
R v 3.6432 40 117 115
E R VI 0.3442 20 6 5
5 1.559 0.8 1.0
172 > Ls v 1.0137 20 16 15
]
° W 0.8942 5 4 5
N
Tr 0.4070 10 3 5
N 0.3078 5 1 0
8/19 Lz v 0.4456 10 1.800 0.8 1.0 4 5
Razem 172 955
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Réznice wartosci gruntow wniesionych do procesu scalenia i otrzymanych w wyniku

przedmiotowego procesu obliczono wedhug wzoru 4.2:

AW = (Wpr— Wpp) / Wpr ¥100% (4.2)

gdzie:

AW — réznica pomiedzy warto$cig szacunkowa gruntow przed scaleniem i po scaleniu;
Wpr — warto$¢ szacunkowa gruntow przed scaleniem;

Wpo — warto$¢ szacunkowa gruntéw przydzielonych po scaleniu.

Otrzymane rdznice wartosci zestawiono w tabeli 4.9.

Tabela 4.9 Zestawienie porownawcze wartosci szacunkowych poszczegolnych

uczestnikoOw przed i po procesie scalenia.

Wartos$¢ szacunkowa Wartos¢ szacunkowa Roéznica
Id _ gospodarstwa

przed scaleniem Wpg po scaleniu Wpq AW [%]
96 315 310 2
102 522 505 3
107 215 220 -2
139 840 845 -1
148 1095 1110 -1
162 560 575 -3
171 165 165 0
172 954 954 0

Wydzielenie gruntow gospodarstw o identyfikatorze 96, 102, 107, 139, 148, 162
o jednakowej warto$ci szacunkowej jest technicznie niemozliwe, a ponadto
gospodarczo nieuzasadnione. Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy o scaleniu 1 wymianie
gruntdw réznice pomiedzy warto$cig gruntow poszczegolnych uczestnikow przed i po
zrealizowaniu procesu nieprzekraczajace 3% uznaje si¢ za rowne. W mysl powyzszej
zasady uczestnikom przydzielono grunty wartosci szacunkowej rownej wartosci wktadu
wniesionego do procesu. Ujemne wartosci roznic AW oznaczajg, ze wartos¢
szacunkowa gruntdw przed zmianami jest nizsza niz warto$§¢ szacunkowa gruntéw
wydzielonych w ramach procesu scalenia. Analogicznie dodatnie warto§ci AW
oznaczaja, ze wartos¢ szacunkowa gruntéw przed jest wyzsza niz wartos¢ szacunkowa
gruntow otrzymanych w ramach przedmiotowego procesu. Art. 8 pkt 3 ustawy

o scalaniu i wymianie méwi, Ze na zgodny wniosek zainteresowanych uczestnikéw
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mozna im wydziela¢ grunty o innej wartosci szacunkowej (powyzej 3%) stosujac
doptaty.

Gospodarstwo o numerze 172 w ramach wykonywanej procedury nie zostato
zmodyfikowane, dziatki wchodzace w sktad gospodarstwa nie ulegly zmianie. Brak
ingerencji w strukturg gospodarstwa zwigzany jest z potozeniem siedziby gospodarstwa
1 jego dziatek w znacznej odleglosci od zwartej zabudowy miejscowosci Zielony Grad
oraz znacznej ilosci dzialek zabudowanych (12). Gospodarstwo skiada si¢ z dwoch
dziatek ewidencyjnych uzytkowanych jako grunty orne z dominacja klasy IV a oraz
trwate uzytki zielone. Uznano, ze technicznie nie jest mozliwe zaprojektowanie lepszej
struktura gospodarstwa, ktora bylaby ekonomicznie uzasadniona. Podczas obliczen
réznicy warto$ci szacunkowej gruntdow gospodarstwa o numerze 171 otrzymano
warto$§¢ zerowa. Nieznacznie zmieniono strukture agrarng gruntéw, zmodyfikowano
powierzchni¢ dziatek ewidencyjnych nr 102 oraz wydzielono w ramach gospodarstwa
dziatke nr 60. Do gospodarstwa dotaczono dziatki ewidencyjne o numerach 115/2 oraz
117, ktorych warto$ci szacunkowe przedstawia tabela 4.8. Gospodarstwa oznaczone
numerami 139, 162 sa przyktadem jak budowa drogi publicznej moze wplyna¢ na
pogorszenie warunkow gospodarowania. W przypadku gospodarstwa o numerze 162
wybudowana droga spowodowata, ze po potudniowej czgsci drogi pozostata dziatko
rolna o powierzchni 24 arow. Propozycja poprawy struktury agrarnej przewiduje
przeniesienie tej powierzchni do strefy lezacej po potnocnej stronie trasy S7 (rysunek
4.14 oraz rysunek 4.15). Dla gospodarstwa z identyfikatorem 139 budowa drogi
krajowej spowodowata rozdzielenie kilku sgsiadujacych ze sobg dziatek rolnych do
strefy 1 oraz strefy 2. W tym przypadku propozycja naprawy struktury agrarnej
przewiduje przeniesienie dziatek rolnych ze strefy pdinocnej do strefy potudniowej
(rysunek 4.10 oraz rysunek 4.11). Ponizej przedstawiono kilka przyktadéw gospodarstw

przed propozycja poprawy struktury agrarnej i po jej wykonaniu.
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Rys. 4.5. Studium przestrzennego rozmieszczenia dziatek wybranego gospodarstwa
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98



o s et

s

o
I

ROZKLAD DZIALEK W GOSPODARSTWIE
GOSPODARSTWO 102
1:20 000

Legenda

— droga krajowa ST
=== |inia kalejowa
Dziatki gospodarstwa

-

500 1 D00 Metrdw

i

Rys. 4.6. Studium przestrzennego rozmieszczenia dziatek wybranego gospodarstwa

T
P

(nr 102) — stan przed scaleniem

o s et
L i 1

]

ROZKLAD DZIALEK W GOSPODARSTWIE
GOSPODARSTWO 102
1:20 000

Legenda

- == linia kolejowa

— dfga kiajowa ST

Dziatki gospodarstwa
n102

1 D00 Metrdw

Rys. 4.7. Studium przestrzennego rozmieszczenia dziatek wybranego gospodarstwa

T T T T T
awt00n

(nr 102) — stan po scaleniu

99



o s et

s

o
I

ROZKLAD DZIALEK W GOSPODARSTWIE
GOSPODARSTWO 107
1:20 000

Legenda

— droga krajowa ST
=== |inia kalejowa
Dziatki gospodarstwa

-

500 1 D00 Metrdw

i

T
P
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Rys. 4.9. Studium przestrzennego rozmieszczenia dziatek wybranego gospodarstwa

(nr 107) — stan po scaleniu

100



o s et

s

o
I

ROZKLAD DZIALEK W GOSPODARSTWIE
GOSPODARSTWO 139
1:20 000

Legenda
— droga krajowa ST
=== |inia kalejowa

Dziatki gospodarstwa

-

500 1 D00 Metrdw

= e
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Rys. 4.11. Studium przestrzennego rozmieszczenia dziatek wybranego gospodarstwa

(nr 139) — stan po scaleniu
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Rys. 4.13. Studium przestrzennego rozmieszczenia dziatek wybranego gospodarstwa
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5. Opracowanie wnioskow dotyczacych koniecznosSci wykonania prac
scaleniowych zmierzajacych do zlikwidowania lub zminimalizowania
niekorzystnego oddzialywania inwestycji zwigzanych z przebudowa
drogi krajowej na rolniczg przestrzen produkcyjng

W ramach opracowania analizie poddano obszar dwoch obr¢bow geodezyjnych gminy
Pastek: Marianka oraz Zielony Grad. Zgodnie z warunkami zawartej umowy, wskazany
obszar zostat dodatkowo zawezony do okreslonej w zamodwieniu powierzchni
1046,7550 ha. W celu uzyskania wymaganego obszaru, zbudowano nowe narzedzie
geoprzetwarzania, pozwalajace na automatyczne, sekwencyjne wyznaczenie bufora az
do znalezienia obszaru spelniajacego kryterium powierzchniowe. Obliczenie bufora
odbywato si¢ wzgledem warstwy zawierajacej geometryczng reprezentacje osi trasy
ekspresowej S7 na obszarze obrgbow Marianka oraz Zielony Grad.

W celu szczegdtowego scharakteryzowania badanego obiektu, pozyskano niezbedne do
wykonania analiz informacje referencyjne: dane geodezyjne, w tym zbiory
ewidencyjne, opracowania topograficzne, fotogrametryczne oraz Numeryczny Model
Terenu, a takze dane dotyczace sieci transportowej opracowane i udost¢pnione przez
Generalng Dyrekcje¢ Drog Krajowych 1 Autostrad oraz Zarzady Drog Wojewodzkich,
Powiatowych 1 Gminnych. Na ich podstawie okreslono szczegotowy przebieg starej
1 nowej lokalizacji trasy krajowej S7. Zbadano ksztalt, powierzchni¢ dziatek oraz
uksztattowanie terenu (nachylenie, spadki, wystawg). Analiza stanu wladania na
wybranym terenie wykazata, Zze mozna wyrdzni¢ trzy charakterystyczne obszary
testowe. W podinocnej czesci badanego obiektu zdecydowanie dominuje wlasnosé
prywatna. W poludniowo-wschodniej cze$ci przewazaja dziatki stanowigce wlasnos¢
Skarbu Panstwa. Wyjatkiem sa miejscowosci Laczka oraz Rzeczna, na terenie ktorych
przewaza wlasno$¢ prywatna oraz spotek prawa handlowego i innych podmiotow.
W potudniowo-zachodniej cz¢sci wystepuja dziatki spotek prawa handlowego oraz
stanowigce witasno$¢ powiatu. Ciggi komunikacyjne stanowig przedmiot wlasnosci
Skarbu Panstwa, powiatu oraz gminy. Wybrany obszar charakteryzuje si¢ brakiem drog
stanowigcych wlasno$¢ samorzadu wojewodztwa. Az 80 % gospodarstw prywatnych
badanego obiektu charakteryzuje si¢ areatem ponizej 1 ha, 7 % areatem od 10 do 20 ha,
5 % gospodarstw od 5 do 10 ha, gospodarstwa od 20 — 40 ha oraz 1-5 ha stanowig
po 4 %.
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Analizy polegajace na doborze wskaznikéw oraz opracowania metody pozwalajacej na
ocen¢ stopnia konieczno$ci przeprowadzenia prac scaleniowych wykonano w 3
wariantach obliczeniowych. Wszystkie wyniki badan wskazuja na brak konieczno$ci
przeprowadzenia prac na wybranym obszarze. Zdecydowana wigkszo$¢ poddanych
analizie prywatnych gospodarstw rolnych, zlokalizowanych w granicach badanego
obszaru, stanowi nieruchomosci o niskim areale (badany wariant 1). Powoduje to brak
mozliwosci prowadzenia petnej produkcji rolnej, wskazujac jednoczes$nie na nierolnicze
ukierunkowanie gruntow prywatnych badanego terenu.

Potencjalnie najwazniejszym czynnikiem sugerujagcym potrzebe wykonania prac
scaleniowych moze by¢ sama lokalizacja trasy krajowej S7. Dzieli ona badany obszar
na dwa regiony, co w duzym stopniu wymusza konieczno$¢ regularnych przejazdow
przez tras¢. Wyniki wykonanych analiz nie wskazaty jednak potrzeby przeprowadzenia
tego typu procedury. Zaprojektowane, nowe rozwigzanie stanowigce propozycje
naprawy struktury agrarnej, znaczaco poprawia sytuacje tylko dla kilku gospodarstw
rolnych. W skali calego badanego obszaru, statystyki zmniejszenia liczby dzialek oraz
wzrostu $redniej powierzchni dziatki po zmianach, sa zbyt mate, by proponowane
scalenie  bylo  korzystne. = Fakt ten  potwierdzaja  wykonane  analizy
w punkcie 3 opracowania. Na etapie propozycji naprawy struktury agrarnej
gospodarstw, wzigto pod uwage nieznaczne zrdznicowanie wysokos$ciowe i glebowe
terenu. Przyczynilo si¢ to do nie uwzglednienia wspotczynnikéw korygujacych wartosé
gruntow ze wzgledu na nachylenie terenu i nasilenie erozji gleb.

Reasumujac, coraz liczniejsze inwestycje w infrastrukturg transportowa na terenie
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, moga by¢ przyczyng pogorszenia struktury
agrarnej prywatnych gospodarstw rolnych. Taka sytuacja moze mie¢ miejsce podczas
realizacji inwestycji liniowych, tzn. budowy nowych lub przebudowy istniejacych drog
publicznych lub budowy nowych linii kolejowych. W przypadku realizacji takich zadan
wskazane byloby przeprowadzenie analizy struktury agrarnej na obszarze objetym
budowa. Wydaje si¢, ze dobrze byloby zaplanowaé tego typu badania juz na etapie
przygotowania inwestycji. Analiza liczby i ksztattu dzialek, stanu wiladania oraz
wpltywu nowej inwestycji liniowej na pogorszenie roztogu w gospodarstwach rolnych,
Umozliwitaby ocen¢ potrzeby wykonania prac scaleniowych na danym obszarze.
Pozwolitaby réwniez poznaé skale problemu oraz oszacowac¢ wielko$¢ potencjalnych
roszczen z tytutu pogorszenia warunkow gospodarowania. Jesli na terenie objgtym

inwestycja analiza wykaze potrzebe wykonania scalenia, to takie prace znajda
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uzasadnienie ekonomiczne i powinno si¢ je wykona¢ w celu poprawy efektywnosci
gospodarowania.

W przypadku badanego obiektu, dla ktorego podstawowe parametry ilosciowe (liczba
dziatek w gospodarstwie) i jakosciowe (np. ksztatt dziatek) nie wskazuja potrzeby
wykonania prac scaleniowych, a liczba gospodarstw rolnych, w ktorych pogorszyty sie
warunki do prowadzenia produkcji rolniczej, jest bardzo mata. Nalezatoby
zaproponowa¢ rozwigzanie poprawiajace strukture¢ agrarng poprzez wymiang gruntow
lub ich wykup. Kolejng przyczyng braku potrzeby wykonania prac scaleniowych na
wybranym obszarze (oprécz struktury wlasnosci) jest mozliwos¢ tatwego przejazdu ze
strefy 1 (potozonej po pdinocnej stronie drogi krajowej S-7) do strefy 2 (potozonej po
stronie potudniowej). Fakt ten powoduje, ze pomimo wybudowania drogi, roztogi dla
danych gospodarstw nie ulegly znacznemu pogorszeniu. Zupetnie innymi wynikami
moga charakteryzowaé si¢ analizy wykonane dla innych obrebdéw, na terenie ktérych
wybudowano obiekty liniowe, a w szczegdlnosci inaczej moze rozktadac si¢ struktura

wladania oraz wielko$¢ gospodarstw indywidualnych.
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